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a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v ramci zpracovani tohoto Uzemniho planu a je zakresleno ve Vykrese
zakladniho ¢€lenéni uzemi P1 i v ostatnich vykresech. Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena
v souladu s § 58 Stavebniho zakona a zachycuje stav k 1.1.2021.

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

b.1) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi

= Borovnice se bude rozvijet jako obec s dobrymi podminkami pro bydleni (dobra dostupnost vy$si
vybavenosti a pracovnich pfilezitosti v okoli) a pro rekreaci (relativné kvalitni Zivotni prostfedi a
rekreaCni zazemi, rybnik Valcha).

= Podporovan je zejména rozvoj smisené obytné zastavby venkovské (SV)

= Uzemni plan stabilizuje a v omezené mife podporuje rozvoj drobnych podnikatelskych aktivit,
zejména drobnych sluzeb, jako soucast ploch drobné vyroby a ploch obytnych smiSenych.

= Uzemni plan navrhuje plosny rozvoj imérny realnym potfebam tzemi, s ohledem na kapacity
dopravni a technické infrastruktury i vefejné vybavenosti a na moznosti jejiho rozsifeni,
i s ohledem na ochranu hodnot uzemi.

= Krajina je uzemnim planem chranéna pred zastavbou, s vyjimkou nékterych nezbytnych
pfipustnych staveb uvedenych v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
nezastavéného Gzemi. Uzemni plan nenavrhuje nova jadra zastavby v krajiné.

= Krajina se bude i nadale rozvijet jako zemédélska, s pfihlédnutim ke zvysSeni jeji pfirodni funkce,
retenéni schopnosti a ekologické stability.

b.2) Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

= Rozvoj obce je navrZzen s ohledem na zachovani stavajicich hodnot uzemi, zejména pfirodnich a
kulturnich.

= Navrh uzemniho planu respektuje existujici civilizaéni hodnoty (zejména dopravni a technicka
infrastruktura) a racionalné je vyuZziva pro dal8i rozvoj obce.

= Ochrana hodnot je promitnuta do usporadani zastavéného uzemi, vymezeni zastavitelnych ploch
i koncepce usporadani krajiny. Vystavba v izemi, kde se vyskytuji hodnoty, je regulovana nebo i
vylou€ena (viz podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti - kap. f.2).

Prehled hodnot uzemi a hlavni zasady jejich ochrany a rozvoje:
= Kulturni hodnoty uzemi:
pamatka zapsana v seznamu pamatek: kostel sv. Petra a Pavla
dal$i architektonicky a historicky vyznamné stavby, sochy, pomniky, kfizky
charakter zastavby a zachovana plvodni urbanisticka struktura
dominanta kostela
pohledové horizonty
uzemi s archeologickymi nalezy
vefejna prostranstvi v€etné ploch vefejné zelené
Uzemni plan tyto hodnoty respektuje. Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny tak, aby
byly tyto hodnoty chranény.

O O O O O O O

= PFirodni hodnoty uzemi:

o Uzemni systém ekologické stability

o VKP ze zékona

o plochy lesni i nelesni zelené v krajin& i plochy sidelni zelené

o vodni plochy a toky

o vodni zdroje
Uzemni plan tyto hodnoty respektuje a nedotykéa se jich navrhem zastavitelnych ploch a chrani je
pred jinym nevhodnym vyuzitim.

= Civilizaéni hodnoty Uzemi (zejména dopravni a technicka infrastruktura, vefejna vybavenost);
uzemni plan je chrani a rozviji tak, aby byly racionalné vyuZity i pro dalSi rozvoj obce.
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c) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

c.1) Urbanisticka koncepce

c.1.1) Zakladni zasady urbanistické koncepce

= Uzemni plan rozviji obec jako kompaktni sidlo: zastavitelné plochy jsou navrhovany v enklavach
a v navaznosti na zastavéné uzemi. Zastavba se bude rozvijet zejména na severnim a vychodnim
okraji sidla; rozvojem nebude naruSena organizace ZPF.

= Zastavitelné plochy pro bydleni nejsou umistovany do blizkosti vyrobniho arealu.

» Pfi dostavbach a prestavbach v izemi s dochovanou plvodni zastavbou musi pfestavby a
pfipadna nova zastavba respektovat charakter i strukturu okolni zastavby.

= PFi zastavbé v novych zastavitelnych plochach musi byt dodrzeny podminky prostorového
usporadani tak, aby nebyly naruSeny hlavni pohledové horizonty, hlavni dominanta Borovnice a
celkovy obraz obce umisténim nevhodnych staveb, co se tyka napf. vysSky zastavby, typu
zastifeSeni apod.

= Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi a plochy zelené a vytvafi podminky pro vznik
novych vefejnych prostranstvi, zejména v plochach nové zastavby.

c.1.2) Koncepce funkéniho usporadani izemi - vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti

Zastavéné, zastavitelné a nezastavéné uzemi jsou ¢lenény na plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti (viz
kap. f.2). V zastavéném Uzemi jsou vymezeny plochy zejména plochy:

Bydleni
= Stavajici plochy i nové zastavitelné plochy jsou zafazeny do ploch smiSenych obytnych
venkovskych SV.

= V Uzemi je navrZena, s ohledem na charakter stavajici zastavby, vyhradné zastavba izolovanymi
rodinnymi domy.

Ob¢anské vybaveni
= Stavajici zafizeni vefejného ob&anského vybaveni jsou stabilizovana.
= Vzhledem k velikosti sidla neni v obci zadkladni vybavenost v oblasti Skolstvi, zdravotnictvi, socialni
péde; zajisténa je zejména v sousednich Cechticich.
= Podminky pro umistovani dalSich zafizeni ob&anského vybaveni vytvafi uzemni plan vhodnym
vymezenim odpovidajicich ploch a stanovenim podminek pro jejich vyuZiti (kap. f.2). V souladu
s témito podminkami je moZné vybavenost dle rozsahu a charakteru umistovat zejména
v plochach smiSenych obytnych.
Sport
= Stavajici plocha sportovni vybavenosti je tzemnim planem stabilizovana.

» Drobné sportovni plochy je mozné umistovat i v ramci dalSich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
(napf. smiSenych obytnych venkovskych nebo ploch rekreace).

Rekreace
= Stavajici plochy rekreace individualni (RI) jsou stabilizovany, nejsou dale rozvijeny.

= Rekrealni aredl Valcha (autokemp se zazemim) je stabilizovan.

= Navrzena je plocha rekreace - oddechova plocha (plocha zmény v krajiné Zr01) v blizkosti rybniku
Valcha.

Vyroba
= Stavajici vyrobni aredl je stabilizovan pro drobnou vyrobu.

= Drobné podnikatelské aktivity, véetné zemédélskych je mozné realizovat v plochach smiSenych
obytnych venkovskych (SV).




UZEMNIi PLAN BOROVNICE navrh, 06/2021

c.1.3) Koncepce prostorového usporadani, urbanisticka kompozice
= PFi rozhodovani o vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti musi byt spinény také podminky
prostorového usporadani stanovené pro tyto plochy v kapitole f.2), které se tykaji zejména:
- vySkové hladiny,
- intenzity vyuziti ploch (hustota zastavby)
- charakteru a struktury zastavby

= Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny tak, aby:
- nova zastavba ani Upravy existujici zastavby nenaru8ily charakter a strukturu zejména
dochované plvodni zastavby,
- aby nebyl naruSen celkovy obraz sidla, pohledové horizonty a krajinny raz.

= Dostavby a upravy staveb v zastavéném uzemi musi respektovat stavajici charakter okolni
zastavby, ktery je vyjadfen zejména jeji vyskou, celkovym hmotovym feSenim staveb, umisténim
staveb na pozemku apod.

= Uzemni plan navrhuje novou vyhradné nizkopodlazni izolovanou zastavbu V novych
zastavitelnych plochach je pfipustna zastavba do 1 nadzemnich podlazi + podkrovi. Pfi
dostavbach a zastavbé ve stavajici zastavbé se musi zastavba vySkovou hladinou i charakterem

pfizplsobit stavajici okolni zastavbé.

c.1.4) Koncepce veiejnych prostranstvi
= Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi.
= Navrzena je plocha vefejné zelené, jako soucast plochy Z02.
= Uzemni plan navrhuje nové a rozsiteni stavajicich vefejnych prostranstvi, jejichZ sougasti jsou
komunikace zpfistupfujici zastavitelné plochy.
=  Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umoznuji vznik dalSich vefejnych
prostranstvi zejména v ramci ploch smiSenych obytnych.

c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch
Uzemni plan Borovnice vymezuje nasledujici zastavitelné plochy v zastavéném i nezastavéném Gzemi:

Z01 Borovnice sever, u silnice
NavrZzené vyuZiti:
= plochy smiSené venkovské (SV), zelen - zahrady a sady (Z2)
Pristup k plode:
= ze stavajici silnice lll. tfidy
Podminky vyuziti plochy:
= na vychodnim okraji plochy ponechat min. 8 m pas pro komunikaci pro pfistup k ploSe Z02
= v ramci Uzemniho Fizeni musi byt provéfeno dodrzeni hygienickych limit( hluku, stanovenych
nafizenim vlady z provozu na silnici Il. tfidy

Z02 Borovnice sever
NavrZzené vyuziti:
= plochy smiSené venkovské (SV), vefejna prostranstvi s pfevanou zpevnénych ploch (PP),
vefejna prostranstvi s pfevanou zelené (P2)
Pristup k plode:
= od vychodu ze stavajici mistni komunikace,
= od zapadu z navrZzené komunikace, napojené na silnici lll. tf. v sousedstvi plochy Z01.

Z03 Borovnice severovychod
Navrzené vyuziti:
= plochy smiSené venkovské (SV), verejna prostranstvi s prevanou zpevnénych ploch (PP)

Pristup k ploSe:
= 7z komunikaci na zapadnim a jiznim okraji plochy, které budou rozsSifeny na potfebné parametry.
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204 Borovnice vychod
Navrzené vyuZiti:

= plochy smiSené venkovské (SV)
Pristup k ploSe:

=z komunikace na zapadnim okraji plochy.

Z05 Borovnice zapad, u silnice
NavrZzené vyuZziti:
= plochy smiSené venkovské (SV), zelen - zahrady a sady (Z2)
Pristup k plode:
= ze stavajici silnice.
Podminka vyuziti plochy:
» v ramci Uzemniho fizeni musi byt provéfeno dodrzeni hygienickych limitd hluku, stanovenych
nafizenim vlady z provozu na silnici Il. tfidy

206 Borovnice komunikace za hibitovem
Navrzené vyuziti:
verejna prostranstvi s prevanou zpevnénych ploch (PP)

Z07 Borovnice parkovisté u hrbitova (0,01 ha)

plocha v zastavéném uzemi

NavrZzené vyuZiti:

veiejna prostranstvi s pfevanou zpevnénych ploch (PP)

Z08 Borovnice COV, sbérny dvar
Navrzené vyuziti:
plochy technické infrastruktury — vodni hospodaistvi (TW),
Podminka vyuziti plochy:
= zachovani pfistupu do sousedniho vyrobniho arealu.

c.3) Vymezeni ploch pirestavby

Uzemni plan Borovnice nevymezuje 2adné plochy prestavby.

c.4) Systém sidelni zelené

=  Systém sidelni zelené tvofi zejména plochy:
- 2V Vefejna prostranstvi s pfevahou zelené
- ZZ Zelen - sady a zahrady

= Systém sidelni zelené doplfiuji dalSi plochy zelené, které jsou soucasti ostatnich ploch (napft.
bydleni, vybavenosti, vefejnych prostranstvi, hibitova apod.). V maximalni mife musi zUstat
zachovana stavajici zelen v plochach zejména obytné zastavby (zahrady). Uzemni plan stabilizuje
stavajici plochy sidelni zelené.

= Uzemni plan navrhuje vefejnou zele jako sougast plochy Z02.

* Podminky stanovené pro vyuziti ploch zelené vylu€uji nebo vyrazné omezuji vystavbu na téchto
plochach.
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d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMiISTOVANI,
VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE
STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

d.1) Koncepce dopravni infrastruktury

d.1.1) Silni€ni doprava

Silnice v FeSeném Uzemi jsou soucasti ploch dopravy silniéni (DS).

Silnice 11/112 )

= V FeSeném Uzemi je v celé trase silnice stabilizovana. Upravy trasy silnice nejsou navrzeny.

Silnice 111/11220 )
= VfeSeném uzemi je silnice stabilizovana. Upravy trasy silnice nejsou navrzeny.

d.1.2) Komunikace mistniho vyznamu, tcelové cesty

Stavajici komunikace mistniho vyznamu a ucéelové cesty v feSeném Uzemi jsou soucasti verejnych
prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP).

Komunikace mistniho vyznamu
= Stavajici sit komunikaci mistniho vyznamu je dzemnim planem stabilizovana.

= Uzemni plan navrhuje zpfistupnéni jednotlivych zastavitelnych ploch, pokud nejsou pfistupné ze
stavajicich komunikaci, pfipadné navrhuje Upravu stavajicich nevyhovujicich komunikaci.

= Uzemni plan navrhuje tyto nové komunikace mistniho vyznamu nebo jejich Gpravy:
- Z02 komunikace pro pfistup a dopravni obsluhu plochy Z0; komunikace je jeji sou€asti

- Z03 uprava a rozsifeni komunikaci pro obsluhu plochy Z03; komunikace jsou jeji soucasti
- Z06 uprava komunikace za hibitovem

Ugelové cesty v krajiné

= Stavajici sit uCelovych cest je Uzemnim planem stabilizovana.

= Uzemni plan navrhuje dopInéni a obnovu zaniklych cest v krajiné:
- Kc01 ucelova cesta do Strojetic

- Kc02 obnova zaniklé ucelové cesty do Chmelné

- Kc03 obnova zaniklé ucelové cesty do Kunovic

- Kc04 obnova zaniklé ucelové cesty na Novou Kuriovku
- KcO05 obnova zaniklé ucelové cesty do Mnichovic

d.1.3) Doprava v klidu

= Parkovani v obci je feSeno pfevazné na vlastnich ¢&i pronajatych pozemcich, ev. na vefejnych
prostranstvich.

= U noveé navrzené obytné zastavby se pfedpoklada parkovani na vlastnich pozemcich.
= Navrzeno je parkovisté u hibitova (zastavitelna plocha Z07)

d.1.4) Hromadna doprava

*» Hromadna doprava je zajiStovana autobusovymi linkami, zastavka spoju projizdé&jicich po hlavni
silnici se nachazi na silnici 11/112 u odboc¢ky do obce; autobusy projizdéjici obci maji zastavku na
navsi u rybnika. Obé zastavky jsou stabilizované.

d.1.5) Pési doprava

= Podél &asti silnice lll. tfidy v zastavéném Uzemi je vybudovan jednostranny chodnik. Vzhledem
k nizké hustoté dopravy na této silnici je chodnik dostacuijici.

= Navrzeny jsou péSi vychazkové trasy, vyuzivajici stavajici i navrzené ucelové komunikace ve vazbé
na okolni obce.
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d.1.6) Cyklisticka doprava
= Samostatné cyklostezky se v feSeném uUzemi nevyskytuiji, ani je Gzemni plan nenavrhuje.

= Navrzeny jsou cyklotrasy vedené po stavajicich i navrzenych ucelovych cestach a silnici lll. tfidy,
ve vazbé na okolni obce a cyklotrasy v okoli.

Viz schéma SO1 Pé&si a cyklistické trasy na konci textové ¢asti.

d.2) Koncepce technické infrastruktury

d.2.1) Koncepce zasobovani pithou vodou

= Koncepce zasobovani obce vodou z obecniho vodovodu, zasobovaného z vlastniho vodniho zdroje
zUstane zachovana.

» Pro posileni zdroje bude vybudovana dalSi studna v blizkosti stavajici.

= Navrzené zastavitelné plochy, uréené pfedevSim pro bydleni budou napojeny prodlouzenim
stavajicich vodovodnich fadu.

= Uzemni plan respektuje stavajici zafizeni pro zasobovani pitnou vodou a jejich ochranna pasma,
v€. OP VN Svihov.

d.2.2) Koncepce odkanalizovani

Splaskové vody

= Dosud jsou odpadni vody jimany a likvidovany individualné - jimky na vyvazeni, domovni Cistirny.

= Navrzena je nova COV - plocha Z08.

= Technologie nove navrzené COV bude navrzena s ohledem na umisténi v OP vodarenské nadrze
Svihov, na stav vodniho Gtvaru povrchovych vod a s ohledem na dosazeni imisnich standard( pro
kaprové vody.

= Technologie COV a umisténi stavby na pozemku bude upFfesné&no v rdmci izemniho a stavebniho
fizeni, projektova dokumentace bude piredloZena ke stanovisku spravci povodi.

= Kanalizace bude provedena jako oddilna, pfevazné gravitaCni. Nasledna dokumentace mize
zpusob odkanalizovani upfesnit s ohledem na terénni podminky.

= Do vybudovani splaskové kanalizace budou odpadni vody z nové zastavby likvidovany individualné,
v jimkach na vyvazeni, ev. vdomovnich COV.

= Po vybudovani vefejné splaskové kanalizace ukongené COV budou jimky & individualni &istici
zarizeni odstaveny z provozu a objekty budou napojeny na verejny kanalizaéni systém.

Srazkové vody

= Prakticky v celé obci je vybudovana destova kanalizace.

= Srazkové vody z komunikaci a vefejnych prostranstvi, kde neni deStova kanalizace, budou
odvadény strouhami, pfikopy a propustky mimo zastavbu do vodoteci nebo budou zasakovany do
terénu. Tento zplsob odvadéni destovych vod zustane zachovan.

=V pfipadé vystavby novych komunikaci je tfeba pocitat se vsakovacimi pasy a dalSimi plochami
zelené&, schopnymi vsakovani.

=V zastavitelnych plochach nesmi dojit po realizaci zastavby ke zvySeni odtoku z Uzemi oproti stavu
pred zastavbou.

= Srazkové vody budou likvidovany prednostné vsakem na pozemku majitele nemovitosti, pfipadné
budou akumulovany v jimkach a vyuzity pro zalivku.
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d.2.3) Koncepce zasobovani elektrickou energii
Nadfrazena prenosova a propojovaci soustava
= Uzemni plan stabilizuje a respektuje stavajici vedeni VVN 400 kV.
= Uzemni plan vymezuje koridor technické infrastruktury:
CNZ-E18 koridor technické infrastruktury pro zdvojené vedeni VVN 400 kV Hradec- Mirovka (dle
PUR)
Podminky vyuziti koridoru plochy:
- koridor urcen pro realizaci zdvojeni nadzemniho vedeni VVN 400 kV,

- v koridoru nesmi byt umistény zadné stavby a zafizeni, ktera by znemoznily realizaci
zameéru vedeni VVN, v€. vSech souvisejicich staveb

- po realizaci zaméru je mozné vyuziti Uzemi v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, vymezenych pod koridorem,

- stavajici vyuziti uzemi v koridoru je mozné.

Distribu€ni soustava
= Stavajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji sou¢asnym potfebam.

= Nové navrzena zastavba bude do vylerpani kapacity napojovana ze stavajicich distribuénich
trafostanic.

= Pokud to bude technicky mozné, bude kapacita trafostanic zvySena vyménou trafa.
=  Umisténi novych trafostanic je mozné v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti.

d.3) Koncepce nakladani s odpady
» Stavajici systém nakladani s odpady zUstane zachovan.
= Uzemni plan navrhuje plochu pro umisténi sb&rného dvora Z08.

d.4) Koncepce obéanského vybaveni

= Stavajici plochy a zafizeni ob&anského vybaveni, spadajici do kategorie vefejné infrastruktury (OV)
jsou stabilizovany.

» Pozadavek na vymezeni novych ploch ob&anského vybaveni v kategorii vefejné infrastruktury
v Zadani uplatnén nebyl.

= DalSi zafizeni ob&anského vybaveni je moZné umistovat pfi dodrZeni stanovenych podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v plochach bydleni a plochach smisenych obytnych).
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENiI PODMINEK PRO ZMENY

V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

e.l) Zakladni koncepce usporadani krajiny a vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném Gzemi z hlediska rozdilnych moznosti
vyuziti jeho potencialu, ochrany jeho hodnot.

Uzemni plan vytvafi podminky pro ochranu hodnot krajiny, jako jsou lesy, vodni plochy a toky,
rozptylena a doprovodna zelen, nivni pudy, VKP ze zakona.

Uzemni plan vytvafi podminky pro zvy$eni ekologické stability krajiny, zvySeni jeji retenéni
schopnosti a snizeni erozniho ohroZeni zemédélské pldy.

Uzemni plan vytvaFi podminky pro ochranu vodnich zdrojl.

Uzemni plan chrani krajinu pred zastavbou a dal§im nevhodnym vyuZitim, které by se dotklo hodnot
uzemi.
Plochy nezastavéného Uzemi jsou ¢lenény podle charakteru jejich vyuziti a limitujicich jevl na:

- Zemédélské (AZ) - s vysokym potencidlem produkce zemeédélské vyroby, zemédeélské
pozemky intenzivhé obhospodarované.

- Lesni (NL) - s vysokym potencialem produkce lesni vyroby.

- Ptirodni (NP) - s nejvy$Sim pfirodnim potencialem v Gzemi a potfebou ochrany pfirodnich
prvk.

- Smisené (MN) - v nichz neni mozné nebo nezbytné stanovit pfevazujici ucel vyuziti; pfipustné
formy vyuziti jsou vyznaceny pfisluSnym indexem (viz kap.f.2) a musi byt vyuzivany vzdy ve
vzajemném souladu.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném uUzemi jsou uzemnim planem stanoveny podminky
pro jejich vyuziti (kap. f.2), které jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvafeni krajiny.
Plochy v nezastavéném Uzemi jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném
vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a v § 18, odst. 5 SZ, pokud nejsou v podminkach pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti vylou€eny.

e.2) Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan vymezuje tyto plochy zmén v krajiné:

Navrh uéelovych cest v krajiné:

Kc01 ucelova cesta do Strojetic

Navrzené vyuziti:

- verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP)

Kc02 obnova zaniklé ugelové cesty do Chmelné
NavrZzené vyuZziti:
- verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP)

Kc03 obnova zaniklé u¢elové cesty do Kuriovic
Navrzené vyuziti:
- vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)

Kc04 obnova zaniklé ucelové cesty na Novou Kufiovku
NavrZzené vyuZziti:
- verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP)

Kc05 obnova zaniklé u€elové cesty do Mnichovic
Navrzené vyuziti:
- verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)
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= Navrh opatieni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySeni retenéni schopnosti krajiny
Ko01 bylo z navrhu vypus$téno na zakladé namitky viastnika pozemku
Ko02 navrh plochy pro realizaci protieroznich opatfeni Na svételce
Navrzené vyuziti:
- plochy smiSené nezastavéného uzemi (MNzo)

K003 navrh plochy pro realizaci protieroznich opatfeni Za silnici
Navrzené vyuziti:
- plochy smiSené nezastavéného uzemi (MNzo)

Ko04 navrh plochy pro realizaci protieroznich opatfeni pro ochranu zastavitelnych ploch na
severnim okraji Borovnice

NavrZzené vyuZziti:

- plochy smiSené nezastavéného uzemi (MNzo)

Ko05 navrh plochy pro realizaci protieroznich opatifeni Pod kostelem
Navrzené vyuziti:
- plochy smiSené nezastavéného uizemi (MNzo)

Ko06 revitalizace vodniho toku severné od Borovnice
Navrzené vyuziti:
- vodni plochy a toky (WT), plochy smiSené nezastavéného tzemi (MNpzow)

Ko07 revitalizace vodniho toku jizné od Borovnice
Navrzené vyuziti:
- vodni plochy a toky (WT), plochy smiSené nezastavéného tuzemi (MNpzow)

KwO01 navrh zatravnéni v OP VN Svihov, zapadni okraj Borovnice
Navrzené vyuziti:
- plochy smiSené nezastavéného uzemi (MNzow)

KwO02 navrh zatravnéni v OP VN Svihov, Pod kostelem a u Panského rybnika
NavrZené vyuZiti:
- plochy smiSené nezastavéného uzemi (MNpzow)

KwO03 navrh zatravnéni v OP VN Svihov, V kopaninach
Navrzené vyuziti:
- plochy smiSené nezastavéného uzemi (MNzow)

KwO04 navrh zatravnéni v OP VN Svihov, vychodni okraj uzemi, V kopaninach
Navrzené vyuziti:
- plochy smiSené nezastavéného uizemi (MNzow)

= Plochy rekreace v krajiné
Kr01 - piknikové misto u Valchy
NavrZzené vyuZziti:
- rekreace - oddechové plochy (RO)

13
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e.3)

Uzemni systém ekologické stability

Navrh uzemniho planu vymezuje USES pouze lokalni urovné&, vSechny prvky jsou funkéni nebo
pfevazné funkéni, zadny prvek neni navrZzen k zaloZeni.

lokalni biokoridor LBK 16 Sedlicky potok, na izemi obce Borovnice sestava ze dvou Useki
- Pod Chudomelskym mlynem - Valcha; pfevazné funkéni lokalni biokoridor mokré fady
- Valcha - Otrocice; pfevazné funkéni lokalni biokoridor mokré fady

lokalni biocentrum LBC 11 Pod Chudomelskym mlynem; vioZzené v trase LBK 16; prevazné
funkéni, kombinované; do feSeného Uzemi zasahuje pouze jeho mala ¢ast

lokalni biocentrum LBC 12 Rybnik Valcha; vlozené v trase LBK 16; pfevazneé funkéni; mensi ¢ast
zasahuje mimo feSeném Uzemi

lokalni biokoridor LBK 19 Otrocice - Za ohradami; pfevazné funkéni

e.4) Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajisténa siti u€elovych cest, ty mimo jiné zpfistupriuji lesni a zemeédélské
pozemky. Stavajici u¢elova cestni sit' je Uzemnim planem stabilizovana.

Uzemni plan navrhuje nové udelové cesty v krajiné pro zlep$eni prostupnosti krajiny (vice v kap.
e.2) Plochy zmén v krajiné).

Uzemni plan vytvafi podminky pro vznik dal$ich cest v nezastavéném tzemi v rdmci stanovenych
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemki ve volné krajiné (za oploceni nejsou
povazovany oplocenky na PUPFL a do€asna oploceni pastvin napf. pomoci ohradnik().

PFi oplocovani €i ohrazovani pozemku, které nejsou vylou¢eny z prava volného prachodu, musi
vlastnik ¢i najemce zajistit technickymi nebo jinymi opatfenimi moznost jejich volného prichodu na
vhodném misté pozemku.

e.5) Protierozni ochrana, zvyseni reten€ni schopnosti krajiny, ochrana pred povodnémi

Protierozni ochrana

Uzemni plan vymezuje plochy s nejvétsi erozni ohroZenosti, které jsou zafazeny do ploch
smiSenych MN s indexem ,0“ - ochrana proti ohrozeni v uzemi. Zde by se mély uplatfiovat
protierozni opatfeni a ve vétsi mife by zde mélo dochazet i k zatraviiovani.
NavrZeny jsou plochy zmén v krajiné pro realizaci protieroznich opatfeni Ko02 - Ko05.
Zatravhovani, vysadby liniové, doprovodné a rozptylené zelené, polni cesty a dalSi protierozni
opatfeni jsou v pfipadé potfeby pfipustné i v plochach zemédélskych (AZ).
Protierozni funkci pini dale:

- prvky USES

- zatravnéné pozemky

- doprovodna a rozptylena zelen v krajiné

- cesty v krajiné

Stavajici doprovodna, rozptylena a dalSi nelesni zelefi musi zlstat zachovana.

Opatieni na zvyseni retenéni schopnosti krajiny a snizeni odtoku vody z izemi

Uzemni plan navrhuje zatravnéni v OP VN Svihov (plochy zmén v krajing Kw01- Kw04).

Uzemni plan navrhuje revitalizaci levobiezniho ptitoku Sedlického potoka (plochy zmény v krajiné
Ko06 a Ko07).

Ke zvySeni retenéni schopnosti krajiny budou slouZit dale plochy navrZzené pro realizaci
protieroznich opatfeni (Ko02 — Ko05).

Nepfipustna je pfeména trvalych travnich porosti na ornou pudu.

Stavajici nelesni zelen, doprovodna zelen cest a vodnich tokd, rozptylena zelen v krajiné musi
zUstat zachovana.
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Ochrana pired povodnémi

= Uzemni plan respektuje zaplavové Gzemi Q100 Sedlického potoka, véetné aktivni zény a nenavrhuje
do néj zadné zastavitelné plochy.

= Pro zvySeni ochrany uzemi pfed povodnémi je nutno dodrZovat tyto zasady:
- respektovani manipulacniho pasma vodnich tok( - podél koryt vodnich tokd zachovat volné
nezastavéné a neoplocené Uuzemi,
- v uzemi ur€eném k zastavbé zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného
uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni,
- v zastavitelnych plochach je nutné FeSit odvodnéni systémem pfirozené i umélé retence
destovych vod, napf. vsakem na pozemcich, jimanim vody a jejim vyuzitim napf. pro zalivku.

e.6) Koncepce rekreace v krajiné

= Uzemni plan stabilizuje stavajici areal hromadné rekreace u rybnika Valcha, jeho rekreacni vyuziti
je koordinovano se zajmy ochrany pfirody - vymezenym USES.

= NavrzZena je plocha rekreace - oddechova plocha na obecnim pozemku v blizkosti Valchy - plocha
zmény v krajiné Kr01.

= NavrZeny jsou nové pési a cyklistické trasy s napojenim na okolni obce a stavajici trasy v okoli,
vyuzivajici stavajici i navrzené cesty v krajiné.
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f) STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

A STANOVENiI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

.1)

Obecné zasady

Pro podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti plati:

Celé spravni Uzemi obce Borovnice je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Pro kazdou plochu je stanoveno Hlavni vyuziti, pfipustné vyuZiti, pfipadné podminéné pfipustné
vyuziti a podminky tohoto vyuziti a nepfipustné vyuziti:

Hlavni vyuZiti stanovi zpravidla ploSné pfevaZzujici vyuziti vymezené plochy a je urCujici pfi
rozhodovani o v§ech ostatnich zplsobech jejiho vyuziti. U ploch smisenych obytnych je uréujici
bydleni.

Pripustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.

Podminéné pfipustné vyuZziti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak musi s
nim byt sluCitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek. Nejsou-li
podminky splnény, jde o nepfipustné vyuZiti.

Nepfipustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuziti v ploSe existuje, je nutné
podnikat kroky k ukonéeni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni, pfipustné ¢i
podminéné pfipustné.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu.

Upravy stavaijicich staveb Ize rovnéZ provadét pouze v souladu s podminkami prostorového
usporadani.
Stavajici stavby, které podminkdm prostorového uspofadani nevyhovi, Ize bez omezeni udrzovat.

Podminky prostorového usporadani zejména pro nové zastavitelné plochy jsou stanoveny

s ohledem na celkovy obraz obce, vztah mista ke krajiné a ke krajinnému razu. Dostavby ve
stavajici zastavbé musi respektovat charakter okolni zastavby. Podminky jsou stanoveny tak, aby
nedochazelo dale k znehodnocovani celkového panoramatu obce.

Pokud je uvedena podminka pfizpusobeni charakteru a struktufe okolni zastavby, je tfeba
posoudit soulad povolované stavby s:

- méfitkem staveb,

- vy3kovou hladinou,

- orientaci staveb vUc¢i vefejnému prostranstvi (stavby dodrzuji stavebni, &i uliéni ¢aru),

- pudorysnym tvarem stavby (napf. stavby s vyrazné obdélnikovym pudorysem),

- tvarem a orientaci stfech (hlavni hfebeny stfech jsou rovnobé&zné ¢i kolmé k ose ulice, sklon

stfech).
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f.2) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a podminek
prostorového usporadani

Uzemni plan stanovuje tyto typy ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti:

Plochy smisené obytné
SV Plochy smiSené obytné venkovské

Plochy rekreace

RI Rekreace individualni

RH Rekreace hromadna - rekreaéni arealy
RO Rekreace - oddechové plochy

Plochy obéanského vybaveni

ov Obcanské vybaveni - vefejné
oS Obc¢anské vybaveni - sport
OH Obcanské vybaveni - hibitovy

Plochy vyroby a skladovani
VD Vyroba drobna a sluzby

Plochy dopravni infrastruktury
DS Doprava silni¢ni

Plochy technické infrastruktury
TW Technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi

Plochy vefejnych prostranstvi
PP Vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
Pz Vefejna prostranstvi s pfevahou zelené

Plochy zelené
Y4 Zelen — zahrady a sady

Plochy vodni a vodohospodaiské
WT Vodni plochy a toky

Plochy nezastavéného uzemi

AZ Plochy zemédélské

LE Plochy lesni

NP Plochy pfirodni

MNi  Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Uzemni plan stanovuje tyto podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti:
PLOCHY SMISENE OBYTNE

SV Plochy smiSené obytné venkovské
Hlavni vyuziti:
- plochy staveb pro bydleni v rodinnych domech a venkovskych usedlostech,
- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi,
- zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uzitkovou.
Pripustné vyuziti:
- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,
- stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim,
- maloobchodni a stravovaci zafizeni lokalniho charakteru,
- stavby drobnych ubytovacich zafizeni do 20 IGzek (napf. penzion),
- stavby a zafizeni pro sluzby a drobnou nerusici vyrobu sluitelnou s bydlenim, nevyvolavajici
zvySené naroky na dopravni obsluhu,
- vefejna prostranstvi v&etné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch, péSich a
cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,
- drobna sportovisté s plochou do 1000 m? a détska hriste,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura (zasobovani, parkovani).
Nepfiipustné vyuziti:
- veSkeré dalsi stavby a €innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyu?Ziti,
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- bytové domy a intenzivni formy zastavby RD (napf. fadové domy, dvojdomy),

- veSkeré Cinnosti, jejichz negativni UCinky, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, pfekracujici
nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych pfedpisech, zasahuji za hranice pozemku
provozovatele této €innosti.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby a prestavby stavajici zastavby:

- nova zastavba v prolukach a prestavby a Upravy stavajici zastavby se musi pfizpUsobit
charakteru okolni zastavby, zejména dochované puvodni tradi¢ni zastavby,

- zvétSovani zastavéné plochy u stavajici zastavby je mozné pouze v pfipadé, Ze koeficient
zastavéni vSemi stavbami na pozemku nepfesahne 0,35 (vztazeno k souvisejicim pozemkdm
stejného majitele),

- pro stavajici zastavbu je pfipustny koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku vyssi nez
0,35, ale nelze jej jiz zvySovat.

Podminky prostorového usporadani v novych zastavitelnych plochach:

- maximalni vySkova hladina zastavby do 1 NP + podkrovi,

- maximalni vySkova hladina ostatnich staveb na pozemku RD: do 5 m nad urovni nejniz§iho
mista pfilehlého rostlého terénu,

- minimalni velikost pozemku: 800 m?

- maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: 300 m?,

- koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximalné 0,30 (vztazeno k souvisejicim
pozemk(m stejného majitele),

- koeficient nezpevnénych ploch: minimalné 0,50,

- pfipustné jsou vyhradné izolované RD.

PLOCHY REKREACE

Rl Rekreace individudlni

Hlavni vyuziti:
- plochy staveb pro rodinnou rekreaci.
Pripustné vyuziti:
- oplocené zahrady s funkci okrasnou a rekreacni,
- stavby nebo zafizeni bezprostfedné souvisejici s rodinnou rekreaci,
- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu, pésich a cyklistickych cest, mist
pro sbér tfidéného odpadu,
- zelen,
- drobna sportovisté s plochou do 500 m? a détska hristé,
- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.
Nepfiipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro hromadnou rekreaci,
- veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné s rekreaci,
- chov hospodéiskych zvitat,
- rekolaudace staveb na trvalé bydleni.

Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vySkova hladina zastavby: do 1 NP + podkrovi
- koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximainé 0,20.

RH Rekreace hromadna - rekreaéni aredly
Hlavni vyuziti:
- plochy staveb a zafizeni pro hromadnou rekreaci: tabofisté, kemp.
Pripustné vyuziti:
- nezbytné zdzemi kempu,
- souvisejici ubytovaci, stravovaci a maloobchodni zafizeni, sluzby,
- souvisejici détska hristé a sportoviste,
- vefejna prostranstvi véetné komunikaci pro obsluhu téchto ploch, péSich a cyklistickych cest,
parkovani pro potfeby dané plochy,
- plochy zelenég,
- rekreac¢ni louky,
- souvisejici technicka infrastruktura.
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Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s rekreaci a snizujici retenéni schopnost
krajiny a ohrozujici zajmy ochrany pfirody a krajiny.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vySkova hladina zastavby: 1 NP + podkrovi,
- koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximalné 0,10.

RO Rekreace - oddechové plochy
Hlavni vyuziti:
- rekreaéni louky, sportovisté pfirodniho charakteru.
Pripustné vyuziti:
- zelen,
- piknikova mista,
- herni prvky, pfistfeSky,
- nezbytné komunikace, nezbytna liniova technicka infrastruktura.
Nepfiipustné vyuziti:
- veSkeré stavby s vyjimkou hlavniho a pfipustného vyuziti, véetné staveb pro rekreaci,
- zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim a ohrozujici zajmy ochrany krajiny.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV Obcanské vybaveni - veiejné
Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni zejména pro nekomercni ob&anské vybaveni slouzici pro vefejnou spravu,
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu a cirkev, ochranu obyvatelstva,
apod.

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi v&etné komunikaci mistniho vyznamu, péSich a cyklistickych cest a
plochy okrasné a rekreaCni zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem pro relaxaci,
orientaci a informace,

- sportovisté a relaxacni zafizeni,

- détska hfisté,

- parkovisté pro potfeby plochy,

- nezbytna technicka infrastruktura,

- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach.

Podminéné pripustné vyuziti:
- zafizeni pro administrativu,
- maloobchodni zafizeni, stravovaci zafizeni a ubytovaci zafizeni,
Podminky:
- podminéné pfipustné vyuziti je mozne, pokud netrva verejny zajem na vyuziti hlavnim.
Nepfripustné ¢innosti:

- veSkeré stavby a innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu a skladovani, zemédélské stavby, €erpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu,
stavby pro velkoobchod apod.

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni GCinky na zivotni prostfedi pfekracuji za hranici
pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfisluSnych predpisech, zejména
vyroba, skladovani a velkoobchod, maloobchodni zafizeni naro€na na dopravni obsluhu
(napf. supermarkety, hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby a prestavby stavajici zastavby:

- pfestavby a eventualni dostavby stavajici zastavby nesmi narusit charakter a strukturu

stavajici zastavby.
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OS Obcéanské vybaveni - sport
Hlavni vyuziti:
- zafizeni pro télovychovu a sport,
- otevfena hristé a sportovisté.
Pripustné vyuziti:
- nezbytné zazemi sportovistég,
- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch, pésich
cest apod.,
- plochy zeleng, détska hriste,
- nezbytna souvisejici technickd infrastruktura.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,
- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené v pfislusnych predpisech.
Podminky prostorového usporadani
- nejsou stanoveny.

OH Ob¢anské vybaveni - hibitovy
Hlavni vyuziti:
- plochy pohfebist.
Pripustné vyuziti:
- souvisejici stavby a zafizeni, napfiklad kaple, marnice, hygienické zazemi pro navstévniky,
kancelar spravce,
- mista pro sbér odpadu v mobilnich nadobach
- pési cesty a vefejna zelen.
Nepfiipustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici nebo neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY VYROBY

VD Vyroba drobna a sluzby
Hlavni vyuziti:
- stavby pro neruSici malovyrobu, femeslnou vyrobu, vyrobni a nevyrobni sluzby,
Pripustné vyuziti:
- skladovani souvisejici s hlavnim vyuZitim,
- nezbytné zdzemi pro provozovatele a zaméstnance,
- zelen,
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura.
Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a &innosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativni
- u€inky prekracuji nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych pfedpisech,
- veSkeré stavby a &innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
- (napf. bydleni),
- velkovyroba primyslového charakteru,
- zemé&délska vyroba,
- skladovani nesouvisejici s hlavnim vyuzitim a s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.
Podminky prostorového usporadani pro dostavby a prestavby:
- nezvySovat vySkovou hladinu stavajici zastavby.
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PLOCHY DOPRAVY

DS Doprava silniéni
Hlavni vyuziti:
pozemky silnic véetné soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.),
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, (napf. autobusové zastavky,
odstavna stani pro autobusy, odstavné a parkovaci plochy.
Pripustné vyuziti:
- chodniky, cyklotrasy,
- nezbytna technicka infrastruktura,
- doprovodna a izola¢ni zelen.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostredi pfekracuji limity
uvedené v pfislusnych predpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TW Technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi
Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni technické infrastruktury pro vodni hospodarstvi — vodojem, Cerpaci stanice a
Cistirna odpadnich vod.
Pripustné vyuziti:
- jina souvisejici technicka infrastruktura,
- souvisejici dopravni infrastruktura,
- zelen
- v zastavitelné ploSe Z08 sbérny dvur.
Nepfiipustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a €innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

PP Verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch
Hlavni vyuziti:
- pozemky vefejnych prostranstvi, navsi, ulice, chodniky,
- ostatni prostory pfistupné bez omezeni.
Pripustné vyuziti:
- vefejna zelen,
- komunikace mistniho vyznamu,
- UCelové cesty,
- péSi cesty, cyklostezky,
- parkovisté, parkovaci stani, autobusové zastavky,
- prvky drobné architektury a mobiliafe: napfiklad altany, pergoly, fontany, pomniky, sochy
kapli¢ky, zvonicky, prodejni stanky, lavi¢ky apod.,
- drobna détska hriste,
- mista pro tfidény odpad v mobilnich nadobach,
- vodni plochy,
- nezbytna technicka infrastruktura.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- prostorové usporadani musi umoznit bezpeény pohyb pésSich, cyklistl i automobilovy provoz,
pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen.
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PZ Vefejna prostranstvi s pfevahou zelené
Hlavni vyuziti:

- plochy vefejné pristupné zelené na vefejnych prostranstvich, vétSinou parkové upravené.
Pripustné vyuziti:

- pé&Si, eventualné cyklistické stezky,

- drobna détska hriste,

- vodni plochy,

- prvky drobné architektury a méstského mobiliafe: napfiklad altany, pergoly, pfistfesky,

fontany, pomniky, sochy kapli¢ky, zvonicky, lavicky, odpadkové kose apod.,

- nezbytné pfijezdy k pfilehlym nemovitostem,

- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury.
Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

PLOCHY ZELENE

ZZ Zelen - zahrady a sady
Hlavni vyuziti:
- pozemky obvykle soukromé zelené v sidlech, zejména zahrady nezahrnuté do jinych druht
ploch.
Pripustné vyuziti:
- jedna stavba do 16 m?zastavéné plochy, slouzici pro uskladnéni zahradniho nagini,
- drobna zahradni architektura (napf. zahradni altany, pergoly, venkovni krby, bazény
nestavebni povahy),
- oplocovani.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a &innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vySkova hladina staveb - do 4,5 m nad urovni nejniz§iho mista pfilehlého rostiého
terénu.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

WT Vodni plochy a toky
Hlavni vyuziti:

- vodni plochy a vodnich toky a jiné pozemky uréené pro pfevaZujici vodohospodarské vyuZiti.
Pripustné vyuziti:

- doprovodna zelen, bfehové porosty, pokud tim nedochazi ke zhor§eni podminek prutoku,

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi, protipovodriova opatfeni.
Nepfripustné vyuziti:

- veskeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:

- pfipadné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter vymezené
plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny.

PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMi

AZ Plochy zemédélské
Hlavni vyuziti:
- zemeédélska produkce na pozemcich zemédélského padniho fondu, zejména velkovyrobni
zpusob obhospodarovani.
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Pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani zemédélské pldy a pastevectvi, jako
silazni Zlaby, seniky, pastevni aredly, pfistfeSky pro letni pastvu dobytka,

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd, ke snizeni erozniho
ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi,

- vodni plochy a toky, za podminky respektovani zasad ochrany ZPF,

- stavby pro nezbytnou dopravni infrastrukturu, napfiklad uc¢elové cesty, pési cesty,
cyklostezky, hipostezky, pokud nejsou v rozporu se zasadami ochrany ZPF,

- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury,

- ohrazovani pastevnich areall a vybéhu,

- oploceni stavajicich sadl a zahrad v navaznosti na zastavéné uzemi,

- drobna krajinna architektura, napf. kfizky, kapli¢ky, bozi muka, turistické odpocivky, apod.,

- doprovodna a rozptylena zelen, ktera neomezuje obhospodarovani zemédélskych pozemkd,

- revitalizace vodnich toki

- obnova a vznik novych vodnich ploch.

Podminéné pripustné vyuziti v koridorech technické infrastruktury CNZ-E18 a CZU-EO01:
- stavajici vyuziti uzemi,
- stavby a zafizeni, které neznemozni nebo neztizi realizaci nadzemnich vedeni VVN a
souvisejicich staveb.
Podminky:
- vyuziti tzemi pIné v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti vymezenych pod koridory bude mozné po dokonéeni zaméra.
Nepfiipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuziti,
- zemeédélské arealy,
- provadéni melioraci - odvodfiovani
- s stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném a
podminéné pfipustném vyuZiti,
- oplocovani mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuZiti,
- stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, stozary mobilnich operator(, stavby a zafizeni pro tézbu nerosta,
- ruSeni prvkU krajinné zelené.
Podminky prostorového usporadani:
- pfipustné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter vymezené
plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny a krajinny raz.

LE Plochy lesni
Hlavni vyuziti:
- pozemky ur€ené k pInéni funkci lesa (PUPFL).
Pripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledka,
- opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi,
- vodni toky,
- nezbytné ucelové a pési cesty, cyklotrasy,
- nezbytné stavby liniové technické infrastruktury,
- prvky USES, zejména biokoridory,
- nezbytné oploceni obor a lesnich Skolek,
- ostatni zeler.
Nepfiipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,
- oplocovani s vyjimkou oploceni obor a lesnich Skolek,
- stavby a zafizeni pro rekreaci a sport,
- vétrné a fotovoltaické elektrarny,
- stavby pro tézbu nerostu.
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NP Plochy pFirodni

Hlavni vyuziti:
- plochy vyznamné pro ochranu pfirody a krajiny,
- vybrané ¢asti USES - biocentra.

Podminéné pripustné vyuziti:

- drobné pozemky uréené k plnéni funkci lesa,

- vodni plochy a toky udrZzované v pfirodé blizkém stavu,

- nezbytné stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi a vodni hospodafrstvi,

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny,

- nezbytna liniova technicka infrastruktura,

- nezbytné ucelové a pési cesty, cyklotrasy.

- opatfeni ke sniZeni erozniho ohroZeni a zvySovani retennich schopnosti uzemi,

- drobna krajinna architektura, napf. kfizky, bozi muka, apod.,

- revitalizace vodnich tokd,

- obnova a vznik novych vodnich ploch.

Podminky:

- veSkeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany v souladu se zajmy ochrany
pfirody a krajiny,

- veSkeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany k pfirodé Setrnym a pfirodé
blizkym zplsobem.

Nepfiipustné vyuziti:

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v podminéné
pfipustném vyuziti,

- oplocovani,

- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny,

- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, zejména vétrné elektrarny,
FVE, stozary mobilnich operatoru, stavby a zafizeni pro téZzbu nerostu, pro zemédélstvi a pro
rekreaci a sport (s vyjimkou péSich cest a cyklistickych tras, turistickych pfistfeskd,
informacnich tabuli apod.),

- terénni upravy,

- v plochach USES jsou vylougeny veskeré stavby.

Podminky prostorového usporadani:

- pfipustné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter vymezené

plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny a krajinny raz.

MNi Plochy smiSené nezastavéného uzemi
Hlavni vyuziti:
- smiSené vyuZiti nezastavéného uzemi.
Pripustné vyuziti:
- vodni plochy a toky,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny,
- opatfeni ke sniZeni erozniho ohroZeni a zvySovani retenénich schopnosti tzemi,
- drobna krajinna architektura, napf. kfizky, kapli¢ky, boZi muka, turistické odpodivky, apod.
- nezbytna liniova technicka infrastruktura,
- nezbytné ucelové, pési a cyklistické cesty,
- indexy uvedené v kédu plochy stanovuji dalSi pfipustné vyu?Ziti:
p pfirodni priority:
pfirozené a pfirodé blizké ekosystémy,
z zemédélstvi extenzivni
zemédélska produkce na pozemcich zemédélského plidniho fondu - pfevazné
maloplo$né formy obhospodafovani zemédeélské pldy, trvalé travni porosty, pastviny,
zafizeni a jina opatfeni pro obhospodafovani zemédélské pudy a pastevectvi napfiklad
seniky, pastevni arealy, pfistfeSky pro letni pastvu dobytka,
ohrazovani pastevnich areall a vybéhl
| lesnictvi extenzivni:
pozemky uréené k plnéni funkci lesa,
pfipustna jsou nezbytné nutna opatfeni a stavby pro lesni produkci - oplocovani lesnich
Skolek a obor, stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi, nové zalesnovani,
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r rekreace nepobytova:
pobytové louky apod.
w vodohospodaiské zajmy:
ochrana vodnich zdroju
0 ochrana proti ohrozeni tzemi:
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich disledk(, zejména pro snizeni erozniho ohrozeni
pudy,
plochy pro zvy$eni retenéni schopnosti izemi,
plochy vhodné pro zatravnéni ¢i zalesnéni,
revitalizace vodnich tokd,
obnova a vznik novych vodnich ploch.

Podminéné pripustné vyuziti v koridorech technické infrastruktury CNZ-E18 a CZU-EO01:
- stavajici vyuziti uzemi,
- stavby a zafizeni, které neznemozni nebo neztizi realizaci nadzemnich vedeni VVN a
souvisejicich staveb.
Podminky:
- vyuziti tzemi pIné v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti vymezenych pod koridory bude mozné po dokonceni zaméru.
Nepripustné vyuziti ve vSech plochach (bez ohledu na jejich index):
- stavby, zafizeni a ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody,
- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuZziti,
- provadéni melioraci - odvodfiovani
- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném a
podminéné pfipustném vyuziti,
- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, zejména vétrné elektrarny,
FVE, stozary mobilnich operatord,
- v plochach USES jsou vylougeny veskeré stavby.
Podminky prostorového usporadani:
- pFipustné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter vymezené
plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny a krajinny raz.

f.3) Definice pojmu uzitych v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a
v_podminkach prostorového usporadani

Dochovana plvodni tradiéni zastavba:
= tradiéni venkovska zastavba, nedotéena zejména hmotové pozdé&jSimi pfestavbami, tvofena
prevazné polouzavienymi usedlostmi a dalSimi stavbami vyrazné obdélnikového pudorysu, se
sedlovymi stfechami s pfesahem, bez vikyfd, pfevazné o 1 nadzemnim podlazi.

Charakter zastavby
» je vyjadien zejména celkovym hmotovym FeSenim staveb, jejim méfitkem, vyskou, orientaci
staveb pfevazné Stitovou sténou k vefejnému prostranstvi, typem zastfeSeni (zejména
sedlové stfechy), orientaci hiebenu stfech rovnobéZznou s delsi osou, apod.

Koeficient nezpevnénych ploch:
= je stanoven jako podil ploch schopnych vsakovani deStovych vod k celkové ploSe pozemku.

Koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku:
= je stanoven jako podil zastavéné plochy pozemku a celkové plochy pozemku.

Zastavéna plocha je soucétem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou
plochou stavby se rozumi plocha ohrani€ena pravouhlymi priméty vnéjSiho lice obvodovych
konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfu
se zapocitavaji. U objektd poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha
vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U
zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha
vymezena pravouhlym priimétem stfes$ni konstrukce do vodorovné roviny. Zpevnéné plochy
(napfiklad komunikace, parkovisté apod.) se do zastavéné plochy nezapocitavaji.
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Komunikace mistniho vyznamu
» Zahrnuji obvykle mistni komunikace podle § 6 Zakona o pozemnich komunikacich (zak.
€.13/1997 Sb.), dale také dalSi komunikace s podobnym dopravnim a urbanistickym
vyznamem, které v3ak nejsou v majetku obce, nebo nespliuji dalsi legislativni parametry.

Kvalita prostfedi
= Kuvalita prostfedi je dana zejména kvalitou jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi, napf. nizkou
hladinou hluku (z dopravy, vyroby, ze stavebnich praci aj.), Cistotou ovzdusi, pfiméfenym
mnozstvim zelené, nizkymi emisemi pachd a prachu, oslunénim apod.

Malovyroba
= Vyroba v malém rozsahu (malosériova), obvykle ve formé& drobného podnikani v dilnach &i

mensich vyrobnach, nikoli v tovarnach.

Negativnimi u€inky a vlivy staveb a innosti
= zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod,
oslhovani, zastinéni, elektromagnetické ruseni a zareni.

NeruSici vyroba a sluzby
= vyroba a sluzby, jejichz negativni ucinky a vlivy jejich provozovani nenaruduji provoz a uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorsuji zZivotni prostfedi ve stavbach a v okoli jejich
dosahu nad pfipustnou miru a obecné nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi.

Struktura zastavby
»= je dana zejména pudorysnym uspofadanim zastavby, umisténim a orientaci staveb na
pozemku vUci vefejnému prostoru, hustotou zastavéni apod.

Zafizeni lokélniho charakteru
»  zafizeni slouzi pfedevsim obyvatelim dané obce, pfipadné lokality.

f.4) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

= DodrZeni stanovenych podminek prostorového uspofadani (kapitola f. 2) pfi vystavbé, které pfispéje
k citlivému zaclenéni nové navrzené zastavby do okolni zastavby i do krajiny, tak aby nedoSlo
k naru$eni krajinného razu.

= Uzemni plan pfipousti umistovani novych staveb v novych zastavitelnych plochach do
1 nadzemniho podlazi plus podkrovi; pfi dostavbach ve stavajici zastavbé je tfeba pfizpusobit vysku
zastavby vyskové hladiné okolni zastavby.

» Podminky prostorového uspofadani vychazi s charakteru a struktury dochované puvodni zastavby.
= V pohledové exponovanych mistech je soucasti zastavitelnych ploch navrZzena zelef - zahrady.

= Uzemni plan vyluduje zakladani jader nové zastavby v krajiné.

= Vétrné elektrarny jsou vylou€eny v celém feSeném Uzemi.

= Fotovoltaické elektrarny na terénu jsou vylou€eny v nezastavéném i zastavéném ulzemi a
v zastavitelnych plochach.

= K umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinym Cinnostem, které by mohly negativné ovlivnit
krajinny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody (§12, zakona 114/92 Sb. o ochrané pfirody
a krajiny).
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g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

viz vykres P3 Vefejné prospésné stavby a opatreni

g.1) Vefejné prospésné stavby, pro které Ize vyvilastnit

Uzemnim planem Borovnice jsou vymezeny tyto vefejné prospé&sné stavby, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zakona:

Dopravni infrastruktura
= VDOl komunikace mistniho vyznamu pro pfistup a obsluhu plochy Z02
VD02 rozSifeni komunikace mistniho vyznamu pro pfistup a obsluhu plochy Z03
VD03 uprava Casti komunikace mistniho vyznamu za hibitovem
VD04 parkovisté u hibitova
VD05 ucelova cesta do Strojetic
VD06 obnova zaniklé cesty do Chmelné
VD07 obnova zaniklé cesty do Kuhovic
VD08 obnova zaniklé cesty na Novou Kuriovku
VD09 obnova zaniklé cesty do Mnichovic

Technicka infrastruktura
= VTOl1l C¢istirna odpadnich vod, sbérny dvur
= VT02 Kkoridor pro dvojité nadzemni vedeni VVN 400 kV Hradec- Mirovka
= VT04 studna pro posileni zdroje obecniho vodovodu

g.2) Verejné prospésna opatreni, pro ktera Ize vyvlastnit

Uzemnim planem Borovnice jsou vymezena tato vefejn& prospé&sna opatieni, pro ktera Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zakona:

Opatieni pro zvyseni retenéni schopnosti krajiny a snizeni erozniho ohrozeni ptdy
= VRO1 revitalizace vodniho toku severné od obce

VRO02 revitalizace vodniho toku jizné od obce

VRO3 zatravnéni v OP 2. st. VN Svihov na z&padnim okraji Gzemi

VR04 zatravnéni v OP 2. st. VN Svihov nad Panskym rybnikem

VRO5 zatravnéni v OP 2. st. VN Svihov u cesty do Strojetic

VRO06 zatravnéni v OP 2. st. VN Svihov na vychodnim okraji Uzemi

VR08 plocha pro realizaci protieroznich opatifeni Na svételce, u silnice

VR09 plocha pro realizaci protieroznich opatfeni Za silnici

VR10 plocha pro realizaci protieroznich opatfeni na severnim okraji Borovnice

VR11 plocha pro realizaci protieroznich opatfeni Pod kostelem

Opatreni VRO7 bylo z navrhu vypusténo na zakladé namitky vlastnika pozemkad.

h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO

Uzemnim planem Borovnice jsou vymezena vefejna prostranstvi - plochy vefejné zelené, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo dle §101 stavebniho zakona:

Vefejna prostranstvi - verejna zelen
= PPO1 plocha vefejné zelené v ploSe Z02
Pfedkupni pravo ve prospéch obce Borovnice se vztahuje na ¢ast poz. p.€. 2773 a na &ast poz.
p.€. 2768/11 v k.u. Borovnice
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Poznamky:
Kompenzacéni opatreni podle § 50, odst. 6 SZ nebyla stanovena

Plochy a koridory dzemnich rezerv nebyly vymezeny.

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno dohodou o parcelaci, nebyly
vymezeny.

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim tzemni
studif, nebyly vymezeny.

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v tuzemi podminéno vydanim regulaéniho
planu nebyly vymezeny

Poradi zmén v tzemi (etapizace) nebyla stanovena.

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby nebyly vymezeny.

i) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Textova €ast uzemniho planu Borovnice obsahuje 28 Cislovanych stran.

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje
3 vykresy:
P1 Zakladni ¢lenéni uzemi

P2 Hlavni vykres
P3 Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace

2 schémata, vlozena na konci textové ¢asti Uzemniho planu
SP01 Pé&Ssi a cyklistické trasy
SP02 Navrh opatfeni v krajiné
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1. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

O potizeni Uzemniho planu Borovnice rozhodlo Zastupitelstvo obce Borovnice na svém zasedani
konaném dne 11.2.2019. Jako ur€eny €len zastupitelstva dle § 47 odst. 1 a nasl. stavebniho zakona
byla povéfena starostka obce Borovnice, pani Mgr. Lenka Proschkova.

O pofizeni Uzemniho planu Bilkovice obec poZadala pofizovatele — Méstsky ufad Vlasim, odbor
vystavby a Uzemniho planovani. Na zakladé této zadosti zpracoval pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem navrh zadani uzemniho planu.

V souladu s ust. § 6 odst. 1 pism. c) a ust. § 47 stavebniho zakona zahgjil pofizovatel projednanim
navrhu zadani Uzemniho planu. Navrh zadani byl zaslan dotéenym organim, krajskému uUfadu a
sousednim obcim. K projednavanému navrhu zadani méli moznost se vyjadfit do 30-ti dni ode dne
doruéeni. Oznameni o projednani navrhu zadani bylo zverejnéno vefejnou vyhlaskou na Ufedni desce
Obecniho uUfadu Borovnice a Méstského Ufadu ViIasim. Do 30-ti dni ode dne vyvéseni mohl kazdy
uplatnit své pfipominky. Doru€ené pfipominky, vyjadieni a podnéty byly vyhodnoceny ve spolupraci s
uréenym zastupitelem a na jejich zakladé byl navrh zadani uzemniho planu doplnén. Takto upraveny
navrh zadani byl pfedlozen zastupitelstvu obce ke schvaleni. Zadani uzemniho planu schvalilo
Zastupitelstvo obce Borovnice dne 8.7.2019.

Zadost o pofizeni navrhu tzemniho planu (pfedavaci protokoly) byla pfedana pofizovateli k projednani
dne 30.6.2020 starostkou obce Borovnice. Dokumentace navrhu uzemniho planu je zpracovana Ing.
arch Zuzanou Hrochovou, MatouSova 18, 150 00 Praha 5, Cislo autorizace CKA 0773.

V souladu s ust. § 50 stavebniho zakona pofizovatel zahajil projednani navrhu Uzemniho planu
Borovnice. Oznameni o spoleéném jednani bylo zaslano dne 23.7.2020 dotéenym organim, krajskému
Uradu, obci Borovnice a sousednim obcim, dale bylo doru¢eno vefejnou vyhlaskou na ufednich deskach
OU Borovnice a MéU Vlasim. Do 30 dnd ode dne doru¢eni mohl kazdy uplatnit pisemné pfipominky.

Spoleéné jednani k navrhu uzemniho planu se uskuteénilo dne 25.8.2020 od 10:00 na M&U Vladim,
Jana Masaryka 302, Vla8im, zasedaci mistnost v pfizemi. Spole€ného jednani se zuc€astnily zastupci
Krajské hygienické stanice StfedoCeského kraje, vodopravniho ufadu, obce Borovnice, Méstyse
Cechtice a zpracovatel UP.

Dotéené organy a sousedni obce mély moznost uplatnit sva stanoviska a pfipominky do 30 dnU ode
dne spole¢ného jednani.

V zakonné |huté 30 dnl ode dne jednani bylo uplatnéno 6 stanovisek dotCenych organu (viz. kap.
Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisi a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpis( dle § 53 odst. 4, pismene d) stavebniho zakona).

Ve |haté 30-ti dnG ode dne doruceni vefejné vyhlaSky o oznameni spole¢ného jednani mohl kazdy
uplatnit pisemné pfipominky. V této Ihaté byla doru¢ena 1 pfipominka a 1 vyjadfeni opravnéného
investora.

Pofizovatel poZadal dne 26.10.2020 v souladu s § 50 odst. 7 stavebniho zakona krajsky ufad o vydani
stanoviska k navrhu izemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani zemi s ohledem na SirSi
vztahy, soulad s politikou Uuzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu vydal dne 2.11.2020
stanovisko, €.j.: 154453/2020/KUSK, neshledal v pfedlozeném materialu nedostatky a konstatoval, ze
Ize postupovat v dalSim Fizeni o Uzemnim planu.

Dne 1.2.2021 obdrzel pofizovatel dokumentaci navrhu Uzemniho planu Bilkovice pro vefejné
projednani.

V souladu s § 52 stavebniho zékona se konalo dne 1.4.2021 v 13:00 vefejné projednani Uzemniho
planu Borovnice. Oznameni o vefejném projednani ze dne 11.2.2021 bylo vyvéSeno vefejnou vyhlaSkou
na ufednich deskach Obecniho Ufadu Borovnice a Méstského ufadu Viasim. Vefejné projednani se
konala za zvySenych hygienickych opatfeni (rozestupy, respiradtory FFP2 &i KN 95, desinfekce a
testovani, vystupy byly promitany. Jednani bylo vysilano i pfes aplikaci ZOOM. Informace o moznosti
ucastnit se jednani on-line byla rozeslana prostfednictvim obecniho SMS systému. Této moznosti vyuzili
2 ucastnici. Do 7 dnU ode dne vefejného projednani (tj. do 8.4.2021) mohl kazdy uplatnit pisemné
pfipominky, vlastnici pozemku a staveb dotéenych navrhem FeSeni, opravnény investor a zastupce
verejnosti namitky. DotCené organy a krajsky ufad mohli uplatnit stanoviska k ¢astem feSeni, které byly
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od spole¢ného jednani zménény. Doru€ena stanoviska, namitky a pfipominky jsou zapracovany v kap.
Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisd a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpist dle § 53 odst. 4, pismene d) stavebniho zakona, kap. Vyhodnoceni
pfipominek a kap. Rozhodnuti o namitkach a jejich odtivodnéni tohoto opatfeni obecné povahy.

Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem vyhodnotil zaslang stanoviska, vyjadfeni, pfipominky,
stanoviska a zpracoval navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych k
navrhu Uzemniho planu Borovnice. Navrhy byly zaslany dotéenym organtm a krajskému uradu jako
nadfizenému organu k uplatnéni stanoviska ve Ih(ité¢ do 30-ti dnd od obdrzeni. K navrhdm vyhodnoceni
pfipominek a navrhu rozhodnuti o namitkach bylo zaslano souhlasné stanovisko nebo stanoviska
nebyla uplatnéna.

2. SOULAD UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

viz § 53 odst. 4 a) Stavebniho zakona

2.1 Soulad s Politikou izemniho rozvoje

Uzemni plan Borovnice je v souladu s PUR CR (UpIné znéni zavazné od 11.9.2020).
Borovnice nelezi v zadné celorepublikové rozvojové oblasti ani ose.

Uzemni plan respektuje koridor E18 pro dvoijité vedeni VVN 400 kV; jde v podstaté o zdvojeni stavajici
trasy, kterou platny uzemni plan respektuje a do koridoru neumistuje zadné zaméry, které by realizaci
vedeni ztizily nebo znemoznily.

Navrh UP Borovnice je v souladu s republikovymi prioritami stanovenymi v bodech (14) - (32) PUR:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat réz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury
osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi
maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potrebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrziteIného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna
cilena ochrana mist zvia$tniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné
celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avSak citlivy pristup k vyvazenému

) vSestrannemu rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Uzemni plan respektuje vSechny hodnoty Uuzemi pfevzaté z UAP ORP a zjisténé pfi dopliujicich

prizkumech a rozborech. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byly respektovany pfirodni hodnoty.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a podminky prostorového uspofadani jsou

stanoveny tak, aby realizovana zastavba nenaruSila stavajici urbanistickou strukturu osidleni a

charakter stavajici zastavby ani krajinny raz.

14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pri zohlednéni ochrany
kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Kvalitni zemédélska plida i ekologicke funkce krajiny jsou chranény v maximalni mozné mire. Vzhledem

k tomu, Ze kvalitni pddy TO1 se vyskytuje z velké ¢asti v navaznosti na zastavéné uzemi, nebylo mozné

se jim pfi vymezovani zastavitelnych ploch vyhnout. Pokud to bylo mozné, byly zastavitelné plochy

vymezeny i na méné kvalitnich padach.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s negativnimi viivy
na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiZ k segregaci dochazi, zvazZovat existujici
a potencialni disledky a navrhovat pfi izemné planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry
segregace nebo sniZeni jeji trovné.

Na uzemi obce se nevyskytuiji lokality se socialni segregaci. Uzemni plan ani nevytvafi podminky pro

vznik takovychto lokalit. Nové zastavitelné plochy jsou navrZeny v navaznosti na zastavéné Uzemi.

Podminkou realizace zastavby je vybudovani odpovidajici dopravni a technické infrastruktury, Gzemni

plan vytvari i podminky pro vznik novych verejnych prostranstvi.

(16) Pri stanovovani zptsobu vyuziti izemi v tzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim fesenim
pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty
tzemi. PFi feSeni ochrany hodnot Gzemi je nezbytné zohledriovat také poZadavky na zvySovani kvality Zivota
obyvatel a hospodarského rozvoje uzemi. Vhodna reSeni tzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci
s obyvateli Gzemi is jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor(
vymezenych v PUR CR.
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Uzemni plan Fesi celé spravni uzemi obce komplexné&. Zohlednény jsou jak zajmy soukromé, tak
verejné. Redeni Uzemniho planu vytvafi podminky pro zlep$eni Zivota obci napf. vymezenim ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti a stanovenim podminek pro jejich vyuziti, které mimo jiné vylouéi
naruSovani kvality obytného prostfedi nevhodnymi aktivitami.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani disledkl nahlych hospodéarfskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti, zejména v regionech strukturalné postizenych a hospodarsky
slabych a napomoci tak feSeni problému v téchto tuzemich.

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy pro drobné vyrobni a podnikatelské aktivity. Obec se navic

nachazi v dobfe dopravné dostupném Gzemi s pracovnimi pileZitostmi v okoli (Vlagim, Cechtice).

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepS$it tak jejich konkurenceschopnost.
Tato priorita se feSeného Uzemi netyka.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkcni vyuzivani opusténych arealt a ploch (tzv. brownfields primyslového,
zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pidy) a
zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Gcelné vyuZivani a usporadani
lUzemi usporné v narocich na vefejné rozpolty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych
a soukromych zajmu na rozvoji tzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

V feSeném uzemi se nenachazi zadné brownfields. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v enklavach a

dalSich plochach v navaznosti na zastavéné tzemi. Nejsou naroky na zabory lesniho pidniho fondu a

efektivné jsou vyuzity i stavajici sité technické a dopravni infrastruktury.

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi uzemné planovaci
¢innosti, pokud je to mozné a oduvodnéné, respektovat vefejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti
a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany zviasté chranénych uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradt, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a
nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Vytvaret Gzemni podminky pro
implementaci a respektovani tzemnich systémi ekologické stability a zvySovani a udrZovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkua pfirod-
niho charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci
Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky

] a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

Uzemni plan nenavrhuje zadné rozvojové zameéry, které by ovlivnily charakter krajiny. Zamér koridoru

E18 pro dvojité vedeni VVN 400 kV je prevzat z PUR a jde v podstaté o zdvojeni stavajiciho vedeni. P¥i

navrhu byly respektovany v8echny pfirodni hodnoty uzemi. Podminky prostorového uspofadani jsou

stanoveny tak, aby byl maximalné omezen negativni dopad zamérud na krajinu a krajinny raz.

Vyuziti krajiny je v uzemnim planu navrzeno i s ohledem na cilové charakteristiky krajiny; na Uzemi obce
je VvZUR vymezena krajina relativné vyvazena N20. Navrh Uzemniho planu respektuje zasady
stanovené v ZUR pro tento typ krajiny.

(20a) Vytvarfet uzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka,
zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti omezovat
neZadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Uzemni plan vyluduje srastani Borovnice s okolnimi sidly i vznik jinych barier v Gzemi a tim zajistuje

zachovani migra€ni propustnosti krajiny.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvofeni
souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve
specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji
pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych past nezastavéného uzemi v bezprostiednim okoli velkych
meést, zpusobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a

] zachovani prostupnosti krajiny.

Uzemni plan chrani krajinu pfed zastavénim, vytvafi podminky pro zvySeni ekologické stability uzemi i

zvySeni retenni schopnosti krajiny a pro doplnéni ploch zelené jak v sidlech, tak v krajiné.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi tGzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZzriuji celoro¢ni vyuZiti pro rizné
formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZzafska, hipo).

Uzemni ma dobré podminky pro nepobytovou rekreaci: p&si turistiku, cykloturistiku, vytvari podminky

pro vznik pé&Sich tras a cyklotras. Pobytova rekreace je vdzana zejména na rybnik Valcha.
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(23) Podle mistnich podminek vytvafet prfedpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek tcelné, umistovat

] tato zafizeni soubézné.

Uzemni plan nenavrhuje zadné zaméry technické a dopravni infrastruktury, které by zhorSovali

prostupnost Uzemi a zplsobovaly fragmentaci krajiny.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a zkvalitriovanim dopravni infrastruktury s
ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi, zejména uvniti rozvojovych
oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na
zmény vefejné dopravni infrastruktury a verejné dopravy. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi,
s ohledem na to vytvafet v uzemi podminky pro environmentélné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni,
cyklistickou). ]

Obec ma fungujici vefejnou autobusovou dopravu. Uzemni plan vytvafi podminky pro vznik cyklotras

vedenych mimo frekventovanou silnici Il. tfidy.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prfekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitd
pro ochranu lidského zdravi, je nutné prfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym
usporfadanim ploch v tzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich viivi koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup
od primyslovych nebo zemédélskych areald. )

V Uzemi nedochazi dlouhodobé k pfekracovani imisnich limitd. UP nenavrhuje Zzadné zameéry, které by

byly zdrojem zhorSeni Zivotniho prostfedi. Umistovani obytné zastavby do blizkosti silnice II. tf. je

podminéno spinénim hygienickych limita pro obytnou zastavbu.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pripadnych $kod.
Zejména zajistit tzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni uzemi urcenych k fizenym rozlivaim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni
pfirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k
umélé akumulaci vod. V zastavénych Gzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani,

) vsakovani i vyuZivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani uéinkd povodni.

Uzemni plan respektuje vyhlasené zaplavové uzemi Sedlického potoka a nenavrhuje Zadné zaméry,

které by zhorSovaly rozliv vody v krajiné. Dale vytvafi podminky pro zvySovani retencni schopnosti

krajiny a pro zasakovani destovych vod v zastavéném Uzemi. V nezastavéném Uzemi vymezuje plochy
smiSené s indexem ,,0“ (plochy s ochranou funkci), které jsou nejvice ohrozeny erozemi a kde je mozné
realizovat protierozni opatfeni.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimecénych a zvlast odivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi

 zastavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

Uzemni plan neumistuje zastavitelné plochy do zaplavového uzemi.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat
Jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Viytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti
obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i
infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v
oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pri feSeni problémd udrzitelného rozvoje Gzemi
vyuzivat regionalnich seskupeni (klastru) k dialogu vSech partnert, na které maji zmény v uzemi dopad a kteri
mohou posilovat atraktivitu tUzemi investicemi ve prospéch tzemniho rozvoje.

Pri tzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nékladni Zelezniéni,

silniéni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych

oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshraniéni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou
) klicovymi predpoklady hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

Uzemni plan vytvaii podminky pro rozvoj zejména dopravni a technické s ohledem na zjisténé

disproporce a navrzeny rozvoj, zejména je navrzena splaskova kanalizace a COV.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalsiho vyvoje tzemi, poZadovat jeho feSeni ve vSech
potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné naroki na verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich
méstskych prostort a verejné infrastruktury je tfeba resit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru a
vefejnosti.

Rozvoj obce je FfeSen koordinované i v dlouhodobém horizontu. V souvislosti s rozvojem obce je feSen

zejména rozvoj technickeé infrastruktury.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhd dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu umoZriujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obCanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni
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Zivotni prostredi. Vytvarfet tak podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvateliim rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro
vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest.
V fe$eném Uzemi je zastoupena silniéni doprava a obsluhu zajistuje autobusova doprava. Uzemni plan
navrhuje vhodné cyklotrasy a pési trasy v navaznosti na stavajici trasy v okoli.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéni odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti

Pozadavky tzemni plan fe$i — viz kapitola Vodni hospodafstvi. Uzemni plan fe$i zejména koncepci

odkanalizovani obce.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdroja, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivl a rizik pfi respektovani
prednosti zajisténi bezpecného zasobovani tdzemi energiemi.

Vzhledem k hodnotam krajinného razu vylu€uje uzemni plan umistovani vétrnych elektraren a novych

fotovoltaickych elektraren v krajiné, vylou¢eny ale nejsou na stfechach v zastavéném Gzemi.

(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych
Castech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostiedi a ucinnou infrastrukturu
vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

Uzemni plan vytvafi podminky pro vznik kvalitni obytné zastavby napf. stanovenim podminek

prostorového usporadani (minimalni velikost pozemku, max. hustota zastavéni, vyskova hladina,

pfizpUsobeni se charakteru stavajici hodnotné zastavby apod.).

2.2 Soulad se Zasadami Gzemniho rozvoje Stfredoc¢eského kraje

Uzemni plan je v souladu se ZUR Stfedo&eského kraje, plné znéni po 2. aktualizaci.

> Soulad s prioritami Gzemniho planovani kraje (kap. 1 ZUR) Uvedeny jsou pouze odstavce, které
se dotykaji feSeného uzemi a feSenych témat

(01) Pomoci nastroju tzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Stfedoceského kraje,
zaloZeny na zajisténi priznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodafském rozvoji a udrzeni
socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrZitelnost rozvoje tzemi Kraje sledovat jako
zakladni pozadavek pri zpracovani uzemnich studii, uzemnich pland, regulacnich pland a pri
rozhodovani o zménach ve vyuZziti uizemi.

Uzemni plan navrhuje vyvazeny rozvoj s ohledem na polohu sidla, vyznam a velikost sidla i s ohledem

na hodnoty a limity vyuziti Gzemi. Vytvafi podminky pro zkvalitnéni Zivota v obci, zkvalitnéni technické

infrastruktury (navrh odkanalizovani na viastni COV).

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zaméru stanovenych v
Politice tizemniho rozvoje CR a pro realizaci vyznamnych krajskych zaméru, které vyplyvaji ze
strategickych cilt a opatfeni stanovenych v Programu rozvoje Stfedoéeského kraje.

Uzemni plan respektuje koridor E18 pro dvoijité vedeni VVN 400 kV.

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které vytvareji
image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tGzemi.

Uzemni plan respektuje hodnoty tzemi (v kap. 9.2.2), upfesiuje a navrhuje dopinéni nefunké&nich &asti

USES, vytvaii podminky pro zvy$eni ekologické stability Gzemi a vznik protieroznich opatfeni.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych &innosti na tzemi kraje zvIasté
ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach.

Uzemni plan klade diiraz zejména na rozvoj obytné funkce obce, hospodafské aktivity vzhledem

k charakteru uzemi rozvijeny nejsou.

> Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR CR a
vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu (kap.
2 ZUR)

Borovnice lezi mimo rozvojové oblasti a osy.

> Specifické oblasti (kap. 3 ZUR)

Borovnice lezi mimo specifické oblasti.
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> Zpresnéni ploch a koridori vymezenych v ZUR Stiedoéeského kraje (kap. 4 ZUR)

ZUR nevymezuji na uzemi Borovnice zadné plochy a koridory nadmistniho vyznamu (koridor E18 je
prevzat z PUR).

» Upresnéni izemnich podminek konqepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civiliza€nich hodnot tzemi (kap. 5 ZUR)

Uzemni plan chrani véechny hodnoty izemi — viz kap. b.2) vyrokové &asti.

> Vymezeni cilovych charakteristik krajiny (kap. 6 ZUR)

Uzemni Borovnice spada do krajinného typu N20 - krajina relativné vyvazena. ZUR stanovuiji v &lanku
(206) tyto zakladni zasady péce o krajinu pfi planovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich:

a) chranit a rozvijet zakl. atributy stability, funkCnosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu krajinnych
prvku charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni charakteristiky krajinného razu;
Koncepce usporadani krajiny (kap. e) vyrokové ¢asti tento pozadavky respektuje.

b) rozvijet retenéni schopnost krajiny;

Opatfeni ke zvySeni retenni schopnosti krajiny a snizeni odtoku vody z uzemi jsou feSena v kap. d.2.2)
Koncepce odkanalizovani — srazkové vody a kap. €.5) Ochrana pfed povodnémi, protierozni ochrana,
zvyseni retencni schopnosti krajiny ve vyrokové ¢asti.

¢) respektovat vyjimecné Casti krajiny chréanéné dle pfislusnych zakont a podminky jejich ochrany;

Na uzemi obce se nenachazi chranéna Gzemi.

d) preferovat vyuziti rezerv v zastavéném Gzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych tuzemi pfed
vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné;

Rezervy uvnitf zastavéného uzemi jsou prakticky vy€erpany, plochy vhodné pro pfestavbu se na
uzemi obce nenachazeji.

e) cestovni ruch rozvijet ve formach pfiznivych pro udrZitelny rozvoj, nepfipoustét rozsifovani a
intenzifikaci chatovych lokalit;
Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy pro rodinou rekreaci, ale nenavrhuje jejich rozsifeni.

f) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a tvarové
vhodnymi stavbami;
Podminky prostorového usporadani respektuji zachovanou plvodni zastavbu.

g) vySkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s poZadavky na ochranu krajinného
razu
Vy8kové stavby jsou v feSeném uzemi vylouceny.

h) pri umistovani staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym parametram narusit pozitivni
charakteristiky krajinného razu vyhodnotit jejich mozZny vliv na krajinny raz a negativni dopady
eliminovat.

Uzemni plan nenavrhuje takovéto stavby.

Celé uzemi obce Borovnice lezi v oblasti se shodnym krajinnym typem N20 - krajina relativné
vyvazena.
ZUR stanovuiji v &lanku (219) tyto zasady pro &innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi:
a) dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;
b) zmény vyuZiti tzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosaZzeni
vyvazeného stavu.
Uzemni plan svym fedenim tyto zasady respektuje, zachovava vechny pfirodni i kulturni hodnoty Gzemi
a vytvafi podminky pro jejich rozvoj.

» Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a
bezpeCnosti statu a asanacnich Uzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit (kap. 7 ZUR)

ZUR nevymezuiji na Uzemi Borovnice Zadné vefejné prospésné stavby a opatreni, pro ktera Ize prava

k pozemk(m vyvlastnit.
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> Stanoveni poZzadavki nadmistniho vyznamu na koordinaci uzemné planovaci €innosti obci
(kap. 8 ZUR)

Pro obec Borovnice nejsou stanoveny zadné pozadavky na koordinaci ploch a koridori VPS a VPO,

protoze nejsou ZUR na Uzemi obce vymezeny.

> ZUR dale sleduji v Koordinaénim vykrese na Gzemi obce Borovnice tyto limity:
o nadzemni vedeni VVN 400 kV
o ochranna pasma vodnich zdrojd (vodni nadrze Svihov) 2. stupné
o stanovené zaplavové uzemi

Uvedené limity jsou Gzemnim planem respektovany a zakresleny jsou v Koordina¢nim vykrese O1.

» UAP StfedoCeského kraje sleduji v feSeném uzemi zameér noveho vedeni VVN 110 kV propojujici
rozvodnu Rimovice s rozvodnou Svétla n. Sazavou. Zamér, ktery je na Uzemi obce v soub&hu se
stavajicim vedenim VVN 400 kV, je tzemnim planem respektovan.

3. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

viz § 53 odst. 4 b) Stavebniho zakona

Uzemni plan Borovnice je zpracovan v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani, jak je definuje §18 a
§19 stavebniho zakona.

3.1 Soulad s cili zemniho planovani

§18 odst. (1) Uzemni plan vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spogivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost
spole€enstvi obyvatel Uzemi. NavrZzeny rozvoj je podfizen redlnym potifebam uzemi i jeho hodnotam.
Uzemni plan predpoklada rozvoj zejména obytné funkce a dopInéni vefejné infrastruktury, zejména
technické a dopravni a vefejnych prostranstvi, véetné ploch zelené a posileni rekreacni funkce uzemi.

§18 odst. (2) PFi FeSeni Uzemniho planu byly zohlednény jak vefejné, tak i soukromé zajmy na rozvoji
Uzemi. V pFipadé stfetu zajma jsou vefejné zajmy nadfazeny zajmam soukromym.

§18 odst. (4) Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, v&etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana téchto hodnot je promitnuta
zejména do vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti a stanoveni podminek pro jejich vyuziti.
Navrh tzemniho planu respektuje pfi navrhu zastavitelnych ploch vS8echny hodnoty Uzemi. Zastavitelné
plochy byly vymezeny i s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi.
V maximalni mife je pfed zastavbou chrdnéno nezastavéné uzemi.

§18 odst. (5) Uzemni plan vyluéuje v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti
nékteré stavby a zafizeni pfipustné dle tohoto odst. v krajiné. Divodem je zejména ochrana kvalitni
zemédeélské pudy a ochrana krajinného razu.

3.2 Soulad s ukoly tzemniho planovani

§19 odst. (1a) V koordina¢nim vykrese jsou vymezeny zjist€éné hodnoty Uzemi.

§19 odst. (1b) V tzemnim planu je stanovena koncepce rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky tzemi.

§19 odst. (1c) Navrh je zpracovan na zakladé Zadani, doplfujicich prizkumu a rozbor( a konzultaci
s urCenym zastupitelem.

§19 odst. (1d, e) Uzemni plan stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na
vyuzivani a prostorové uspofadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi. Tyto poZadavky jsou promitnuty zejména do
podminek prostorového uspofadani uzemi, které jsou stanoveny izemnim planem
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§19 odst. (1f) Etapizace neni stanovena.

§19 odst. (1g) Uzemni plan vytvafi podminky pro snizeni erozniho ohroZeni pady a zvy$eni retenéni
schopnosti krajiny.

§19 odst. (1h) Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti jsou stanoveny flexibilné.

§19 odst. (1i) Podminky pro kvalitni bydleni jsou zajistény zejména stanovenim podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a podminkami prostorového uspofadani.

§19 odst. (1j) Rozvoj zastavby je navrzen tak, aby v maximalni mife byla vyuzita stavajici dopravni a
technicka infrastruktura.

§19 odst. (1k) Podminky pro zajisténi civilni ochrany jsou stanoveny.

§19 odst. (11) Asanaéni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do Gzemi nebyly pfedmétem feseni UP.
§19 odst. (1m) UP nenavrhuje zaméry, které by mély negativni vliv na tizemi.

§19 odst. (1n) Vyuziti pfirodnich zdroji neni pfedmétem navrhu UP.

§19 odst. (10) UP je zpracovan autorizovanymi osobami pro obor Uzemni panovani a USES.

§19 odst. (2) Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tzemi nebylo poZzadovano a neni predmétem feseni
UP.

4. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

viz § 53 odst. 4 ¢) Stavebniho zékona

Uzemni plan Borovnice je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu, v platném znéni, a jeho provadécich pravnich predpisli, zejména s vyhlaskou
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Uzemné planovaci &innosti a vyhlaskou ¢&.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani uzemi, v platném znéni.
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5. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

viz § 53 odst. 4 d) Stavebniho zékona

5.1 Soulad s pozadavky zvlastnich prepisu

VSechny uvedené pravni predpisy jsou minény ve znéni pozdéjsich pravnich predpist (v platném
znéni).

Pozadavky zak. €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny

Uzemni plan respektuje a chrani VKP ze zakona a prvky USES a upfesrfiuje je. Na izemi obce nejsou
vymezena uzemi ochrany pfirody.

Pozadavky zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF

Uzemni plan respektuje poZadavky vyplyvajici zejména z § 4 a § 5 zakona. Odlvodnéni Gzemniho
planu obsahuje Vyhodnoceni zaborl pudniho fondu je pfedmétem kapitoly 14.1, tabulkové pfilohy na
konci Odavodnéni a vykresu O2.

V navaznosti na zastavéné Uzemi se vyskytuji témér vyhradné puady zafazené do TO 1, proto neni
mozné pfi navrhu rozvoje obce se témto plidam vyhnout. Pfevazna ¢ast zastavitelnych ploch je prevzata
z dosud platné uzemné planovaci dokumentace, kterou byla provérena.

Pozadavky zak. €. 289/1995 Sb., o lesich

Navrhem uzemniho planu nejsou dotéeny PUPFL, zejména na né nejsou umistovany zadné stavby pro
rekreaéni a sportovni ucely.

Pozadavky zak. 254/2001 Sb., o vodach

Uzemni plan respektuje zaplavové uzemi Sedlického a nenavrhuje do né&j Zadnou novou zastavbu.
Uzemni plan respektuje pasmo podél vodnich tok( nezbytné pro jejich spravu.

Uzemni plan fesi koncepci nakladani s povrchovymi vodami.

Pozadavky zak. ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi

Uzemni plan nenavrhuje Zadny novy zamér, ktery by bylo tfeba posuzovat z hlediska vlivi na Zivotni
prostfedi. Zamér COV byl provéfen v dosud platné UPD, ze které je pfevzat.

Pozadavky zak. ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi
Uzemni plan stabilizuje plochu drobné vyroby, ktera se nachazi stranou obytné zastavby.

Pozadavky zak. ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci

Uzemni plan eviduje a chrani pamatky zapsané v Ustfednim seznamu pamatek CR: kostel sv. Petra a
Pavla.

Uzemi je povaZovano za Uzemi s archeologickymi nalezy, tuto skuteénost Gzemni plan respektuje.

Pozadavky zak. €. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a
Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakonem, zejména § 77, odst. 2) - 5).

Pozadavky zak. €. 44/1988 Sb., horni zakon
Na uzemi obce nejsou evidovana loZiska nerostnych surovin a stanovené dobyvaci prostory.

Pozadavky zak. €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich
Ochranna pasma silnic Il. a lll. tf. ijejich popis je vyznaden v koordinaénim vykrese O1.

Pozadavky zak. €. 239/200 Sb., o integrovaném zachranném systému
a) Ochrana uzemi pred prichodem prulomoveé viny vzniklé zvlastni povodni,
- Do feSeného Uuzemi nezasahuje Uzemi zvlastni povodné.

- Do FeSeného uzemi zasahuje zaplavové uzemi Qioo Sedlického potoka, v€etné aktivni zény.
Uzemni plan do zéplavového Uuzemi nenavrhuje Zadné zastavitelné plochy.

b) Vymezeni zén havarijniho planovani
- Zbny havarijniho planovani do feSeného Uzemi nezasahuji.

39



UZEMNIi PLAN BOROVNICE oddvodnéni, 6/2021

c) Ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti

- Bude feSeno v improvizovanych ukrytech budovanych ve sklepnich prostorech zejména obytné
zastavby.

- Stalé ukryty se na uzemi obce nevyskytuiji.
d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
- Evakuovani obyvatelé budou ubytovani v budové obecniho Gfadu.

e) Skladovani materialu CO a humanitarni pomoci
- Materidl CO je skladovan mimo obec.
- Humanitarni pomoc bude skladovana v budové obecniho ufadu.

f) Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéné uzemi a zastavitelna uzemi
- Nebezpeclné latky nejsou na uzemi obce skladovany.

g) Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni $kodlivych uginki
kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti

- Na uzemi vhodna mista pro provadéni téchto praci nejsou.

h) Ochrana pfed vlivy nebezpeénych latek skladovanych v tzemi
- Nebezpeclné latky nejsou na Uzemi obce skladovany.

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
- Nouzové zasobovani vodou bude prostiednictvim cisteren ev. balené vody.
- Nouzové zasobovani elektrickou energii: elektrocentrala.

Pozadavky zak. &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich
predpist

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany: Vzdusny prostor
LKTSA pro létani v malych a pfizemnich vySkach.

V tomto vymezeném tlzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilacd, vySkovych staveb, staveb tvoricich
dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou
(napf. stfelnice, nadrZze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a VNN, roz$ifeni stavajicich nebo
povoleni novych téZebnich prostort jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)
Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. I1. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, v€etné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) v&etné

anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektu tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

5.2 Soulad se stanovisky dotéenych organu

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky
dot&enych organt podle zvlastnich pfedpist (viz opatfeni obecné povahy)

PoZadavky na tpravu tzemniho planu vyplyvajici ze stanovisek DO jsou vyhodnoceny v kap. 12.2.
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6. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACI O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

viz § 53 odst. 5 b) Stavebniho zakona

Vyhodnoceni navrhu Gzemniho planu z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi nebylo stanoviskem
Krajského uradu StfedoCeského kraje pozadovano.

7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNiIHO ZAKONA

viz § 53 odst. 5 ¢) Stavebniho zékona

Vyhodnoceni navrhu uUzemniho planu z hlediska vlivl na Zivotni prostfedi nebylo stanoviskem
Krajského Ufadu Stfedoceského kraje pozadovano.

8. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST.5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

viz § 53 odst. 5 d) Stavebniho zakona

Vyhodnoceni navrhu Uzemniho planu z hlediska vlivd na Zzivotni prostfedi nebylo stanoviskem
Krajského Uradu StfedoCeského kraje pozadovano.
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9. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

9.1 Zdavodnéni vymezeni zastavéného Uzemi

ad kapitola a) vyrokové casti

Zastavéné uUzemi je vymezeno v souladu § 58 odst.1) a 2) SZ. Do zastavéného Uzemi je zahrnut
Hsintravildn®, (mapy s jeho vyzna€enim jsou k dispozici na Mapovém portélu StfedoCeského kraje). Déle
jsou do zastavéného uzemi zahrnuty pozemky uvedené v bodech a) - d) odst. 2) § 58 SZ.

Zastavéné uzemi vykazuje stav k 1. 1. 2021.

9.2 Zduavodnéni zakladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

9.2.1 Zdavodnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi
ad kapitola b.1) vyrokové casti

Obec ma dobré rozvojové predpoklady zejména pro bydleni diky dobré dopravni obsluze spojujici obec
S vyznamnymi centry vybavenosti a pracovnich pfilezitosti (hlavné Cechtice a Vlasim).

Sidlo ma i dobry rekreacni potencial pro rekreaci individualni i hromadnou, pro kterou je vyuzivan
zejména rybnik Valcha. Pro nepobytovou rekreaci je pak vyznamné okoli obce, které skyta Cetné
moznosti vychazek s napojenim na turistické a cyklistické trasy v okoli.

Uzemni plan vySel pfi vymezeni zastavitelnych ploch z redlnych konkrétnich potfeb obce i z jejiho
celkového rozvojového trendu. Vice v kapitole 10. Navrh uzemniho planu skloubil potfeby obce a
zameéry maijitelll pozemkd a investor(i, s kapacitou a moznosti rozvoje verejné infrastruktury i
s pozadavkem ochrany hodnot Uzemi a s limity vyuziti uzemi.

Uzemni plan vytvari ptedpoklady pro vyvazeny rozvoj obce a podporuje zejména rozvoj funkce bydleni.
V souvislosti s tim vytvafi i podminky pro doplnéni vefejné, zejména technické a dopravni infrastruktury.
Plosny rozvoj vychazi z trendu rostouciho zajmu o bydleni na venkové i v tomto regionu.

Navrh vyuziti krajiny vychazi z tradi€niho zemédélského vyuziti, a ohledem na snizeni erozniho
ohrozeni pudy, zvySeni jeji retenéni schopnosti a zvySeni ekologické stability uzemi.

9.2.2 Zduavodnéni podminek pro ochranu kulturnich, architektonickych a prirodnich hodnot
ad kapitola b.2) vyrokové casti

Navrhem nejsou negativné dotCeny hodnoty Uzemi. Navrh Uzemniho planu vytvafi podminky pro
ochranu a obnovu hodnot Uzemi, jak kulturnich, tak pfirodnich.

Respektovanim téchto hodnot mélo byt zabranéno naruseni krajinného razu nevhodnymi stavbami i
znehodnoceni charakteru a celkového obrazu sidla.

9.2.2.1 Kulturnich hodnoty a podminky pro jejich ochranu

pamatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR:

o kostel sv. Petra a Pavla, rejstfikové Cislo 21439/2-2852

Ochrana pamatkové chranénych staveb a areall pak vyplyva ze zakona o pamatkové péci.

dalSi vyznamné stavby dle evidence DO statni pamatkové péce (viz schéma SO1)

vila z . republiky ¢p. 36

roubenka u ¢p. 111

mlyn u Valchy

Pansky mlyn

usedlost €p. 4 s klenutou branou, na pozemku parc. €. st. 115

usedlost €p. 5, na pozemku parc. €. st. 114

usedlost €p. 21 s obytnou €asti a stodolou, na pozemku parc. €. st. 100
pilifova stodola usedlosti p. 23, na pozemku parc. €. st. 102

kamenny sklipek se schody na navsi, na pozemku parc. €. 3319/20

CoNoOOA~A®WNE
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Uzemni plan tyto stavby zahrnuje do ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti, vétSinou do ploch smigenych
obytnych, ev. do vefejnych prostranstvi. Pfi pfipadnych stavebnich Upravach zasahujicich zejména do
vnéjsiho vzhledu je tfeba respektovat charakter pfislusné stavby.

dal$i drobné stavby dle UAP ORP

o kapli¢ka na navsi

o pomnik mistnimu ugiteli Janu Cepkovi

o litinovy kfizek u kostela

Uzemni plan tyto drobné stavby respektuje, vétsinou je zahrnuje do ploch vefejné zelené nebo vefejnych
prostranstvi.

zachovana urbanisticka struktura

Charakteristicka zastavba prevazné c&asti obce je tvofena byvalymi zemédé&lskymi usedlostmi,
s hospodarskym zazemim a stavbami vyrazné obdélnikového pudorysu se sedlovymi stfechami. Dobre
dochovana urbanisticka struktura se nachazi zejména ve vychodni &asti navsi v okoli kostela.

PFi prestavbach a pfipadnych dostavbach by méla byt tato struktura, zejména umisténi zastavby vugi
prilehlym vefejnym prostranstvim, pldorysné uspofadani zastavby, jeji vyska, tvar a orientace stfechy
zachovana. Podminky pro ochranu této zastavby jsou zohlednény v podminkach prostorového
usporadani.

dominanta kostela sv. Petra a Pavla

Véz kostela na vyvySené Casti obce vytvaii typickou dominantu obce, viditelnou ze vSech stran, proto
je nova zastavba navrzena s ohledem na zachovani pohledl na tuto dominantu, zejména je omezena
vyskova hladina nové zastavby.

pohledové horizonty

Typicka panoramata sidla z riznych pohledovych stanovist, jsou charakteristicka sedlovymi stfechami
v kombinaci se vzrostlou zeleni a dominantou kostela. Tyto horizonty jsou v maximalni mife chranény
pfi umistovani zastavitelnych ploch a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti tak aby nebyly nevhodné
znehodnoceny tyto pohledové horizonty. Proto je vySkové omezena navrzena zastavba a je stanoven
pozadavek u nové zastavby respektovat charakter stavajici zachované zastavby.

uzemi s archeologickymi nalezy
UAN kategorie |
o Uzemi s pozitivné prokazanym vyskytem archeologickych nalez(:
- kostel na navrsi v jizni Casti vsi
UAN kategorie Il
o Uzemi, kde se pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalez( pohybuje v rozmezi 51 az 100%
UAN kategorie llI
o Uzemi, které mohlo byt osidleno &i jinak vyuzivano Clovékem, ale vyskyt archeologickych nalezu
nebyl dosud pozitivné prokazan, pravdépodobnost vyskytu je 50%:
- zahrnuje celé zbyvajici Uzemi obce nespadajici do kategorie | a Il.

Pfi vystavbé na uzemi obce musi stavebnik zajistit zachranny archeologicky prazkum.

verejna prostranstvi a plochy verejné zelené

Jsou velmi dlllezité pro Zivot obce, pro setkavani ob&anu, relaxaci, pofadani spole¢enskych akci apod.
Je to zejména prostranstvi v centru obce, pod kostelem a kolem rybnika. Uzemni plan klade také diraz
na jejich zachovani. Soucasti zastavitelné plochy Z02 je navrzené verejné prostranstvi s pfevahou
zelené (vefejna zelen).
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9.2.2.2 P¥irodni hodnoty tzemi a podminky pro jejich ochranu

Uzemni plan Borovnice respektuje vSechny nasledujici prirodni hodnoty Uzemi. Navrzeny rozvoj
neovlivni negativné vymezené plochy USES, ani dalSi pfirodné hodnotna tzemi.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

o prvky USES Uzemni plan zafazuje do ploch pfirodnich NP, ev. do ploch smiSenych
nezastavéného uzemi (MN) s indexem ,p“, jejichz vyuziti je podfizeno ochrané pfirody (viz kap.
9.7.4).

ochrana ptudniho fondu

o Kuvalitni zemédélska plda se vyskytuje prakticky v celém Uzemi obce. Piudy TO 1 se nachazi v
sousedstvi zastavéného uzemi obce, proto neni mozné se navrzenym rozvojem témto plocham
vyhnout. Vétsina ploch je pfevzata z dosud platného UPnSU, navrzeny rozvoj je tmérny potfebam
obce. Vice v kapitole 14.1.

o Lesy - primérna lesnatost feSeného Uzemi je cca 12,88 %, coz je vyrazné méné nez primérna
lesnatosti CR, ktera je cca 34%. Uzemni plan lesy respektuje a nenavrhuje na lesni pozemky
Zadnou novou zastavbu.

chranény a respektovany jsou dale

o prvky zelené na orné pudé, tj. meze, remizky; plochy nelesni zelené, doprovodna zeler cest a
vodotedi, aleje, solitérni stromy v krajiné

o vodni plochy a toky v&etné katastralné neevidovanych vodoteci a vodnich ploch v krajiné.

9.2.2.3 Prehled civilizaénich hodnot a podminky z toho vyplyvajici

Kromé& hodnot kulturnich a pfirodnich se v uzemi vyskytuji dal$i hodnoty vytvofené clovékem,
zhodnocujici uzemi a usnadnujici a zlepSujici zivot. Jsou to zejména:

dopravni a technicka infrastruktura
o silniéni a cestni sit, technicka vybavenost - nezbytna pro kvalitni Zivot v obci. Uzemni plan
respektuje stavajici infrastrukturu a navrhuje doplnéni chybéjici infrastruktury ve savajici
zastavbé i pro nové navrzenou zastavbu.

vybavenost
o zejména vefejna a sportovni - obecni Ufad se salem, knihovna, sportovni hfisté - dllezité pro

kazdodenni Zivot v obci a setkavani obéanu.

VSechny civilizaéni hodnoty jsou Uzemnim planem respektovany a stabilizovany.

9.3 Zduavodnéni navrzené urbanistické koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

ad kapitola c) vyrokové casti
9.3.1 Zdavodnéni navrzené urbanistické koncepce

9.3.1.1 Zduvodnéni zakladnich zasad urbanistické koncepce
ad kapitola c.1.1) vyrokové casti

Sidlo se bude rozvijet jako kompaktni, to znamena, Ze nové zastavitelné plochy jsou navrzeny
Vv navaznosti na zastavéné Uuzemi. Nedochazi k zakladani novych jader zastavby v krajiné.

V zastavéném Uzemi se jiz prakticky vibec nevyskytuji volné parcely pro novou vystavbu. Pro rozvoj
jsou proto navrzeny enklavy a dalSi vhodné plochy pfiléhajici k zastavénému uzemi, ¢imZ dojde
k zarovnani hranice zastavéného Uuzemi.

Uzemni plan pfebira v prvni fadé zastavitelné plochy navrzené predchozi Uzemné planovaci
dokumentaci (tedy UPnSU a jeho zmény €. 1 a 2).

Uzemni plan predpoklada rozvoj zejména smisené obytné zastavby a s tim spojeny rozvoj odpovidajici
verejné infrastruktury, zejména technické a dopravni.
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Rozvoj vyrobnich aktivit v obci je omezen, aby nedochazelo k naruSovani obytného prostifedi obce.
Obytna zastavba neni situovana do blizkosti vyrobniho arealu.

Nezastavéné uzemi (krajinu), jako jednu z hodnot, chrani Uzemni plan pred lokalizaci nevhodnych
staveb nebo dalSim nevhodnym vyuZitim. Stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti vylu€uje nékteré stavby, pfipustné v krajiné dle § 18, odst. 5) stavebniho zakona, jde
zejména o zemeédeélské arealy v krajiné a vétrné a fotovoltaické elektrarny.

Pfi navrhu podminek prostorového usporadani je kladen dliraz na ochranu dochovaného charakteru a
struktury zejména plvodni zastavby tak, aby realizaci nové zastavby nebyl naruSen charakteristicky
obraz sidla.

9.3.1.2 Zdavodnéni koncepce funkéniho usporadani - vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti
ad kapitola c.1.2) vyrokové casti

Bydleni

Bydleni je jednou z hlavnich funkci obce Borovnice. Obec ma sice pouze zakladni vybavenost a nema
prakticky Zadnou nabidku pracovnich pfilezitosti, ale to je vyvazeno dobrou dopravni dostupnosti
blizkych center vybavenosti i pracovnich pfileZitosti (zejména Cechtice a Vlasim). Diky tomu je v obci
zajem o bytovou vystavbu, a i do budoucna se bude bydleni rozvijet jako hlavni funkce obce.

Uzemni plan vymezuje plochy smigené obytné (SV), ve kterych je vedle bydleni pfipustné umistovat i
dalSi funkce, zejména neruSiciho obsluzného charakteru nebo chovatelstvi a péstitelstvi
samozasobovaciho charakteru, tak jak je to na vesnici obvyklé.

Obc&anské vybaveni
Obec ma pouze zakladni vybavenost (obecni Ufad se salem a knihovnou, kostel, hibitov).

Vzhledem k velikosti obce neni u¢elné vymezovat samostatné plochy pro ob&anské vybaveni. V pfipadé
potfeby je mozné umistovat nova zafizeni obanského vybaveni i v dalSich plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zejména v plochach smiSenych obytnych (SV), umozniuje to pFipustné vyuziti,
stanoveneé pro tyto plochy.

Sport
V obci je malé sportovni hfisté u rybnika. Rozsah sportovniho zafizeni dostacuje potfebam obce. Ze
Zadani nevyplynul pozadavek na rozsifeni sportovni vybavenosti.

Rekreace
Pobytova rekreace je zastoupena plochami rekreace individualni Rl (chaty) a dale rekrea&nimi
chalupami, zafazenych do ploch smisenych obytnych SV. V obci je 23 objektl k rekreaci.

U rybnika Valcha je autokemp, ktery je zE€4sti zafazen do ploch rekreace hromadné RH (zazemi kempu,
ubytovaci buriky, kiosek, hygienické zafizeni, hfisté, parkovisté). Pobytové louky a travnaté plochy pro
karavany a stany jsou zafazeny do ploch rekreace - oddychové plochy RO, v téchto plochach neni
pfipustna zastavba.

V blizkosti Valchy je navrZzena na obecnim pozemku plocha pro piknikové misto.

Nepobytova rekreace je zastoupena zejména péSimi a cyklistickymi trasami vedenymi po stavajicich i
navrzenych ucelovych cestach s navaznosti na okolni obce, pfipadné znacené turistické a cyklistické
trasy v okoli.

Vyroba

S ohledem na navrzenou urbanistickou koncepci, kterd preferuje zachovani kvalitniho obytného
prostfedi a rozvoj obytné funkce a rekreacéni vyuziti Gzemi, neni rozvoj vyrobnich aktivit navrzen.
Stavajici vyrobni areal, ktery lezi stranou od sidla je stabilizovan pro drobnou vyrobu. DalSi drobné
podnikatelské aktivity véetné zemédeélskych je mozné provozovat v ramci ploch smisenych (SV).
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9.3.1.3 Zduvodnéni koncepce prostorového usporadani a urbanistické kompozice
ad kapitola c.1.3) vyrokové casti

Koncepce prostorového usporadani vyplyva ze stavajiciho charakteru a uspofadani sidla a z jeho
polohy v krajiné, z jeho dosavadniho vyvoje i z potencialu pro jeho dalSi rozvoj.

Podminky prostorového usporadani (viz kap. f. 2 vyrokové &asti) byly stanoveny tak, aby nova zastavba,
ani Upravy existujici zastavby nenarusily charakteristicky vzhled a strukturu dochované puvodni
zastavby a aby nebyl nenaruSen celkovy obraz sidla a krajinny raz. Z dlivodu zachovani tohoto
charakteru nejsou Uzemnim planem navrzeny plochy pro bytové domy ani fadové RD. V zastavitelnych
plochach na okraji sidla je pfipustna zastavba izolovanymi RD do 1 N.P. + podkrovi.

Dostavby a upravy staveb v zastavéném Uzemi musi respektovat stavajici charakter okolni zastavby,
ktery je vyjadfen zejména jeji vySkou, celkovym hmotovym feSenim staveb, umisténim staveb na
pozemku vuci uliéni ¢afe (zda napf. vytvari jednotnou uliéni frontu, jasné definujici pfilehly vefejny
prostor nebo jde o izolovanou zastavbu umisténou v zahradach s nepravidelnym odstupem od hranice
vefejného prostranstvi apod.).

9.3.1.4 Zdavodnéni koncepce verejnych prostranstvi
ad kapitola c.1.4) vyrokové casti

Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi, zejména ulice, naves u rybnika, plochy vefejné
zelené a dalsi prostranstvi. Hlavnim vefejnym prostranstvim je prostor pod kostelem a kolem rybnika

Uzemni plan navrhuje samostatna vefejna prostranstvi hlavné pro umisténi novych komunikaci a
vefejné zelené. Vytvari také podminky pro vznik vefejnych prostranstvi v ramci dalSich ploch, zejména
pro bydleni (v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti).

Vefejna prostranstvi budou i soucasti vétSich zastavitelnych ploch pro bydleni, to se tyka zejména
zastavitelné plochy Z02, ve které je vymezena plocha vefejného prostranstvi s prevahou verejné zelené.

9.3.2 Zduavodnéni vymezeni zastavitelnych ploch
ad kapitola c.2) vyrokové ¢asti

Uzemni plan Borovnice vymezuje zastavitelné plochy v nezastavéném Gzemi v rozsahu, ktery s urgitou
rezervou odpovida pfedpokladanym potfebam obce a jejimu vyznamu ve struktufe osidleni a
predpokladané zivotnosti tzemniho planu cca 20 let; vice viz kap. 10. tohoto Oduvodnéni. Volné plochy
v zastavéném Uzemi se téméf nevyskytuji. S vyjimkou menSi &asti plochy Z02, jsou vSechny
zastavitelné plochy vymezeny mimo zastavéné uzemi.

VSechny plochy byly provéfeny dosud platnou izemné planovaci dokumentaci.

Piehled zastavitelnych ploch a odivodnéni jejich vymezeni

Z01 Borovnice sever, u silnice (0,13 ha)
plocha mimo zastavéné Uzemi, navrzena UPnSU, zruSena Zménou &. 2
NavrZzené vyuziti:
= plochy smiSené venkovské (SV), zelei - zahrady a sady (Z2)
Pristup k ploSe:
= ze stavajici silnice lll. tfidy.
Podminka vyuziti plochy:
= na vychodnim okraji plochy ponechat min. 8 m pro komunikaci pro pfistup k ploSe 202,
= v ramci Uzemniho Fizeni musi byt provéfeno dodrzeni hygienickych limit( hluku, stanovenych
pro obytnou zastavbu z provozu na silnici Il. tfidy.
Limity vyuZiti plochy:
= OP silnice Il. a lll. tfidy.
Zdlvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrzena UPnSU, zménou &. 2 byla zrugena,
= protoZe je vyuZita méné kvalitni pida TO3 a do plochy zasahuje i obecni pozemek, je novym UP
opét zafazena do zastavitelnych ploch,
= plocha vyplfiuje enklavu navazujici na zastavéné uzemi,
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= zastavénim plochy dojde k zarovnani okraje zastavéného Uuzemi; jejim vyuzitim nedojde
k naruSeni organizace ZPF,

= moznost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury,

= kvUli zajisténi odpovidajicimu pFistupu do plochy Z02 je navrzena ve vychodnim okraji plochy
komunikace mistniho vyznamu,

= pro odizolovani plochy od negativnich u€inkd hluku na silnici Il. tf. je severni a zapadni ¢ast
plochy zafazena do ploch zelené (zahrady), zeler zarovef napomuze citlivému zapojeni nové
zastavby do celkového panoramat sidla.

Z02 Borovnice sever (1,35 ha)
plocha z &asti v zastavéném Gzemi, pfevzata ze Zmény &. 2 UPnSU
Navrzené vyuziti:
= plochy smiSené venkovské (SV), vefejna prostranstvi s pfevanou zpevnénych ploch (PP),
verejna prostranstvi s prevanou zelené (PZ2)
Pristup k ploSe:
= od vychodu ze stavajici mistni komunikace, od zapadu z navrzené komunikace, napojené na
silnici Ill. tf. v sousedstvi plochy Z01.
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
» plocha je prevzata z platné UPD, ze Zmény &.2, z&asti je vymezena v zastavéném Uzemi,
= plocha navazujici na zastavéné uzemi a je pfistupna z vychodu ze stavajici komunikace
mistniho vyznamu, ktera v3ak nesplfiuje potiebné Sitkové parametry, proto je navrzen novy
pfistup od zapadu,
= plocha prestavuje zabor pudy TO1 a TOS3; protoZe prakticky vSude navazuje na zastavéné
uzemi nejkvalitnéjsi ptda, nelze se ji vyhnout,
= vyuzitim pozemku nedojde k naru$eni organizace ZPF.

Z03 Borovnice severovychod (0,77 ha)
plocha mimo zastavéné Uzemi, prevzata z dosud platného UPnSU
NavrZzené vyuZiti:
= plochy smiSené venkovské (SV), vefejna prostranstvi s pfevanou zpevnénych ploch (PP)
Pristup k plode:
= 7z komunikaci na zapadnim a jizZnim okraji plochy, které budou rozSifeny na potfebné parametry.
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha je prevzata z platné UPD,
= v ploSe se pfipravuje vystavba a byla v ni jiz realizovana investice: zpracovani geometrického
planu pro rozdéleni pozemku,
= obec v pribéhu zpracovani uzemniho planu odkoupila ¢ast pozemku od soukromého majitele,
= s vyjimkou malé ¢asti plochy Z01 nema obec k dispozici jiné vhodné pozemky pro vystavbu,
= plocha pfedstavuje zabor pudy TO1, protoze prakticky vSude navazuje na zastavéné uzemi
nejkvalitnéj$i plda, nelze se ji vyhnout,
= plocha navazuje na ze dvou stran na zastavéné Uzemi a na dvé komunikace, které Ize po
upravé vyuzit pro pfistup k lokalitg,
= vyhodou je dale moznost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury,
= zastavénim nedojde k naruSeni organizace ZPF.

Z04 Borovnice vychod (0,62 ha)
plocha mimo zastavéné tzemi, prevzata ze Zmény &. 2 UPnSU
Navrzené vyuziti:
= plochy smiSené venkovskeé (SV).
Pristup k ploSe:
=z komunikace na zapadnim okraji plochy.
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha je prevzata z platné UPD,
» plocha prestavuje zabor pudy TO3 a z malé ¢€asti (0,05 ha) TO1,
= plocha navazujici na zastavéné Uzemi a je pfistupna ze stavajici, jednostranné obestavéné
komunikace mistniho vyznamu,
= vyhodou je dale moznost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury,
= zastavénim nedojde k naruseni organizace ZPF.
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Z05 Borovnice zapad, u silnice (0,17 ha)
plocha mimo zastavéné tuzemi, pfevzata ze Zmény &. 2 UPnSU
Navrzené vyuziti:
= plochy smiSené venkovské (SV), zelen - zahrady a sady (Z2)
Pristup k plode:
= ze stavajici silnice.
Limity vyuziti plochy:
= OP silnice Il. tfidy.
Podminka vyuZiti plochy:
= v ramci Uzemniho Fizeni musi byt provéfeno dodrzeni hygienickych limit( hluku, stanovenych
pro obytnou zastavbu z provozu na silnici Il. tfidy.
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha je prevzata z platné UPD, zménou &. 2 byla zmen$ena, do nového UP prevzata pouze
jedna parcela, protoZe do zbytku plochy zasahuje OP vodni nadrze Svihov,
= plocha prestavuje zabor pudy TO3 a TO4,
= zastavénim plochy dojde k zarovnani okraje zastavéného uzemi a nedojde k naruSeni
organizace ZPF.
Z06 Borovnice komunikace za hibitovem (0.05 ha)
plocha v zastavéném uzemi,
NavrZzené vyuZiti:
verejna prostranstvi s prevanou zpevnénych ploch (PP)
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= jde o ¢ast stavajici komunikace mistniho vyznamu, dosud nevyraté z pldniho fondu,
= Ucelem navrhu je uvedeni Udajl v katastru nemovitosti do souladu se skute¢nym stavem
v Uzemi,
= komunikace je dulezita pro obsluhu stavajici zastavby i navrZzenych zastavitelnych ploch na
vychodnim okraji Borovnice.

Z07 Borovnice parkovisté u hibitova (0,01 ha)
plocha v zastavéném uzemi
NavrZzené vyuZiti:
vefejna prostranstvi s pfevanou zpevnénych ploch (PP)
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha v zastavéném uzemi neslouzi zemédélskému vyuziti, jde o zbytkovou plochu mezi
hibitovem a komunikaci mistniho vyznamu,
= plocha v sousedstvi hibitova navazujici na stavajici komunikaci bude slouzit pro parkovani
navstévnika hibitova.

Z08 Borovnice COV, sbérny dvar (0,15 ha)
plocha mimo zastavéné uzemi, pfevzata z dosud platného UPnSU, kde byla navrZena pro vyrobu
NavrZzené vyuZiti:
plochy technické infrastruktury — vodni hospodarstvi (TW),
Podminka vyuZiti plochy:
= zachovani pfistupu do sousedniho vyrobniho arealu.
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= v obci chybi COV, v dosud platném UPnSU byla navrzena v jiné lokalit&, ktera vsak lezi v OP
vodni nadrze Svihov,
= v ploSe je mozné umistit také sbérny dvir, ktery v obci rovnéz chybi
= plocha je umisténa v sousedstvi vyrobniho arealu, stranou obytné zastavby, pfistupna je ze
stavajici komunikace,
= v dosud platném UPnSU byla plocha navrzena pro rozvoj vyrobniho arealu.

Poznamka: v8echny zastavitelné plochy leZi v izemi s archeologickymi nalezy kategorie lll.

9.3.3 Zduavodnéni vymezeni ploch prestavby

Uzemni plan Borovnice nevymezuje zadné plochy prestavby. Pozadavek na jejich vymezeni nevyplynul
ze Zadani, ani se na uzemi obce nenachazi Zzadné plochy vhodné k pfestavbé.
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9.3.4  Zduvodnéni systému sidelni zelené
ad kapitola c.4) vyrokové casti

Systém sidelni zelené tvofi na Uzemi Borovnice plochy vefejné pfistupné zelené na vefejnych
prostranstvich a dale zelen v sadech a zahradach.

Zelen, zejména vzrostla, ma v sidle zejména vyznam esteticky a prostorotvorny, dale pak napfiklad
rekreacni, ale pini i hygienickou funkci (ochrannou a izolaéni), tim ze zachycuje prachové ¢astice,
gaste¢né tlumi hluk, zvihéuje a zchlazuje mikroklima, apod. Uzemni plan proto chrani stavajici plochy
sidelni zelené a navrhuje jejich dopinéni.

Verejna prostranstvi s prevahou zelené (PZ)

Obec méa pomérné velké mnozstvi vefejné zelené, jde pfedevsim o zeleh kolem rybnika v centru obce
a na svahu pod kostelem, ta je soucasti zeleného pasu podél vodotece tvofici osu sidla. Rovinatéjsi
¢ast u rybnika je vyuzita pro sportovani, posezeni, odpocinku, v severni ¢asti obce je pak umisténo
nové détské hristé. Verfejna zelen je Uzemnim planem stabilizovana.

Jako souclast zastavitelné plochy Z02 je navrzeno také vefejné prostranstvi s pfevahou zelené.

Zelen - zahrady a sady (77)

Jde zejména o soukromé zahrady, at uz jako samostatné plochy nebo soucast jinych druhd ploch
(zejména bydleni). Jsou dulezitou soucasti sidelni zelené a predevsim v okrajovych Castech sidel se
podili na zac¢lenéni zastavby do krajiny. Z tohoto dlivodu jsou soucasti nékterych zastavitelnych ploch
na okraji sidla, hlavné v pohledové exponovanych polohach plochy zahrad, jejichz zastavitelnost je
velmi omezena (viz kap. f.2) vyrokové ¢asti).

9.4 Zduavodnéni koncepce dopravni infrastruktury

ad kapitola d.1) vyrokové casti
9.4.1 Zduvodnéni navrhu koncepce silnicni dopravy
Stavajici sit’ silnic Il. a lll. tfidy je v uzemi stabilizovana:
- silnice 11/112 BenesSov - Zeletava prochazi feSenym Uzemim v sousedstvi zapadniho okraje
zastavéneho Uzemi a zajiStuje rychlé spojeni obce s BeneSovem, Vlasimi a Cechticemi.
V Cechticich se kfizi se silnici 11/128 a silnici 11/150, kterd zajiStuje spojeni Uzemi s dalnici D1
(kfizovatka Loket)
- silnice 111/21220 - odboluje ze silnice 11/112, prochazi zastavénym uzemim a pokrauje na
Otrocice a Kfivsoudov, kde se napojuje na silnici 11/150

Na uvedenych silnicich nejsou zavady takového charakteru, které by vyvolaly potfebu pfeloZzek nebo
vymezeni ploch pro odstranéni zavad.

Roc¢ni primér dennich intenzit dopravy je 2868 vozidel celkem, z toho téZzkych nakladnich vozidel 507.
Zastavba v sousedstvi silnice 11/112 musi splfiovat hygienické limity stanovené pro obytnou zastavbu.

Ochranna pasma

Ochranna pasma silnic Il. a lll. tfidy jsou 15 m od osy vozovky a jsou vyznaCena v Koordinacnim vykrese
(O1). V kapitole 9.3.2 je u vSech zastavitelnych ploch zasahujicich do ochranného pasma silnic tato
skute€nost uvedena. V ochrannych pasmech lze umistovat stavby pouze na zakladé povoleni
vydaného pfislusnym silni€énim spravnim ufadem a za podminek uvedenych v povoleni.

Ochranné pasmo je zakresleno mimo zastavéné uzemi vymezené v souladu se Stavebnim zdkonem,
»Souvisle zastavéné uzemi obce ve smyslu § 30 odst. (3) zadk. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich
nemeél projektant uzemniho planu k dispozici.

9.4.2 Zduavodnéni navrhu koncepce komunikaci mistniho vyznamu a ucelovych cest

Uzemni plan stabilizuje stavajici sit komunikaci mistniho vyznamu. Nové navrzeny jsou komunikace
pro zpfistupnéni zastavitelnych ploch, pokud nejsou tyto plochy pfistupny ze stavajicich komunikaci.
Pfipadné je navrZzena uprava stavajicich nevyhovujicich komunikaci. Dopravni obsluha uvnitf
zastavitelnych ploch bude v pfipadé feSena naslednou dokumentaci.

Vefejna prostranstvi, na kterych budou umistény komunikace mistniho vyznamu, jsou navrzeny
v souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb., tedy jejich Sitka je minimalné 8 m (vyjime¢né 6,5 m v pfipadé
umisténi jednosmérné komunikace).
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Re$eni navrzenych komunikaci v nasledné dokumentaci musi byt v souladu zejména s CSN
7361110/2006, tak aby umoznily bezpeény prujezd pozarnich vozidel.

Stavajici uCelové cesty jsou stabilizovany. Nové ucelové cesty jsou navrzeny pro zlepSeni prostupnosti
krajiny, k propojeni se sousednimi obcemi, v navaznosti na stavajici ¢i navrzené cesty vymezené
zemnimi plany okolnich obci. Navrzeny k obnové jsou nékteré zaniklé cesty, které Cleni velké
zemeédélské pozemky a maiji spolu s doprovodnou zeleni i vyznamnou protierozni funkci. Sit u¢elovych
cest ma také vyznam pro péSi a cyklisty.

Uzemni plan navrhuje nékteré nové udelové cesty:
- Kc01 ucelova cesta do Strojetic
- Kc02 obnova zaniklé ucelové cesty do Chmelné
- Kc03 obnova zaniklé ugelové cesty do Kuriovic
- Kc04 obnova zaniklé ugelové cesty do Kuriovic
- Kc05 obnova zaniklé u&elové cesty do Mnichovic

V pfipadé potfeby je mozné zfizovat dalSi cesty i v nezastavéném Uzemi, umoznuji to podminky pro
vyuziti t&chto ploch v pfipustném vyuziti.

9.4.3 Zdivodnéni feseni hromadné dopravy

Hromadna doprava je zajistovana autobusovymi linkami, zastavka Borovnice rozcesti je umisténa na
silnici 11/112 na kfizovatce s odbockou do obce (pro linky projizdéjici po silnici 11/112) a zastavka
Borovnice v centru obce, obé zastavky jsou stabilizované.

Uzemni plan nenavrhuje zadné zmény v fe$eni hromadné dopravy, takZe z ni neplynou ani zadné
Uzemni naroky.

9.4.4  Zduvodnéni koncepce pési a turistické dopravy
Uzemim obce neprochazi zadna znadena p&s$i turisticka trasa. Stavajici cesty jsou jiz v8ak jiz dnes
hojné vyuzivany pro vychazky po okoli obce.

Uzemni plan navrhuje p&si trasy v navaznosti na sousedni obce a na znagené trasy v okoli s vyuzitim
stavajicich, pfipadné navrzenych ucelovych cest v krajiné:

-z obce kolem rybniku Valcha na jih na Zlutou turistickou znagku z Cechtic do Nageradce

- do Chmelné po stavajici cesté zapadné od Borovnice nebo po navrzené cesté severné od

Valchy

- do Kunovic a na Novou Kufiovku

- do Mnichovic

- do Strojetic

Navrzené trasy umozni délat menSi i vétSi vychazkové okruhy kolem obce, mozné je napft. i zfizeni
naucné stezky.

9.45 Zduvodnéni koncepce cyklistické dopravy
V feSeném Uzemi neni vymezena Zadna cyklotrasa.

Mirné zvinény terén je idealni pro cykloturistiku, proto uzemni plan navrhuje nékteré cyklistické trasy s
vyuziti stavajicich ucelovych cest a silnice lll. tfidy. Trasy jsou navrzeny s ohledem na napojeni na
stavajici cyklotrasy a turistické cile v okoli.

Navrzeno je:
- propojeni obce s cyklotrasou 0071 a 0083 po silnici 111/11220
- napojeni na cyklotrasu 0070 ucelovou cestou kolem rybniku Valcha
- trasa po stavajici ucelové cesté do Chmelné a dale do CHKO

Uzemni plan nenavrhuje z4dné samostatné cyklostezky
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9.5 Zduvodnéni koncepce technické infrastruktury

ad kapitola d.2) vyrokové casti

9.5.1 Zdavodnéni koncepce zasobovani pitnou vodou

Obec je zasobovana z obecniho vodovodu. Zdrojem vody je kopana studna na severovychodnim okraji
feSeného Uzemi s vydatnosti 20 m3/24 hod. Z ni je voda c¢erpana pfivodnim fadem do zemniho
vodojemu, resp. expanzni nadoby o objemu 1600 | v severni €asti Borovnice, odtud jsou vedeny
vodovodni fady k jednotlivym nemovitostem.

Na vodovod je pfivodnim fadem uloZzenym podél silnice lll. tfidy napojeno sousedni sidlo OtrocCice.
Rekreacni areal Valcha je zasobovan z vlastni studny.

Pro posileni zdroje je planovana dalSi studna v blizkosti stavajici (viz vykres O3 Zasobovani vodu a
odkanalizovani).

Limity vyuziti Gzemi

Ochranné pasmo vodovodniho Fadu do pridméru 500 mm véetné je vymezeno vodorovnou vzdalenosti
od vnéjsiho lice stény potrubi na kazdou stranu 1,5 m (v méfitku vykrestd uzemniho planu graficky
neznazornitelné).

Vodni zdroj méa stanoveno OP 1. stupné&. Do tizemi dale zasahuji OP VN Svihov 2. stupnég, tato OP jsou
navrhem Uzemniho planu respektovana.

9.5.2 Zduavodnéni koncepce odkanalizovani

Splaskové vody
V obci jsou dosud odpadni vody jimany a likvidovany individualné, zejména v jimkach na vyvazeni, u
noveéjsi zastavby i v domovnich Cisti¢kach.

Uzemni plan navrhuje koncepci gravitaéni splagkové kanalizace napojené na vlastni COV. Kanalizace
bude navrzena jako oddilna pro budouci bezproblémové piepojeni na navrhovanou kanalizaci vedouci
na planovanou COV. Koncepce je pfevzata z dosud platného UPnSU, pouze umisténi COV bylo
zménéno. Plivodné navrzené misto u vodotede pod obci se nachazi v OP vodniho zdroje Svihov, proto
bylo vymezeno nové misto v sousedstvi vyrobniho arealu. Precisténé odpadni vody budou odvadény
do uvedené vodote€e nebo pfimo do Sedlického potoka. Navrzena koncepce pfedpoklada gravitacni
kanalizaci, ale pokud nasledna dokumentace prokaze potiebu napf. pfe€erpavani z nékterych &asti
obce, je mozné navrzenou koncepci upravit.

UloZeni kanaliza¢nich stok se pfedpoklada vétsinou v ramci vefejnych prostranstvi (uli€nich profild), kde
umoznuji vystavbu liniovych siti technické infrastruktury podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Jejich pfesna poloha neni soucasti koncepce odkanalizovani, proto jsou zakresleny
pouze v Odlvodnéni, ve vykrese O3, aby v pfipadé potfeby bylo mozné jejich polohu upravit. Do
koncepce odkanalizovani je prevzat pouze zakladni zptisob odkanalizovani a poloha COV.

Do vybudovani obecni kanalizace se u nové zastavby pfedpoklada individualni likvidace odpadnich vod
s moznosti pozdéjSiho napojeni na vefejnou kanalizaci. Povodi Vitavy, jako spravce povodi pozaduije,
aby po vybudovani vefejné splaskové kanalizace ukongené COV, byly jimky ¢&i individudlni &istici
zafizeni odstaveny z provozu a objekty napojeny na vefejny kanaliza¢ni systém.

Povodi Vltavy pozaduje, aby technologie nové navrzené COV byla navrzena s ohledem na umisténi
v OP vodarenské nadrze Svihov, na stav vodniho utvaru povrchovych vod a s ohledem na dosaZeni
imisnich standard( pro kaprové vody, a to v souladu s nejlep$imi dostupnymi technologiemi.
Technologie COV a umisténi stavby na pozemku bude upfesnéno aZ v ramci Gzemniho a stavebniho
fizeni a projektova dokumentace bude pfedloZena ke stanovisku spravce povodi.

Srazkové vody
Prakticky v celé obci je vybudovana destova kanalizace se zausténim do vodote€e prochazejici obci.

Srazkové vody z komunikaci a vefejnych prostranstvi, kde neni vybudovana destova kanalizace, jsou
odvadény strouhami, pfikopy a propustky mimo zastavbu do vodoteCi nebo zasakuji do terénu. Tento
zpusob odvadéni destovych vod zUstane zachovan.

V pfipadé& vystavby novych komunikaci je tfeba pocitat se vsakovacimi pasy a dal$imi plochami zelené,
schopnymi vsakovani.
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V zastavitelnych plochach budou srazkové vody v pfipadé vhodnych hydrogeologickych podminek
pfednostné zasakovany na vlastnich pozemcich pfipadné akumulovany v jimkach a nasledné vyuzity
pro zalivku. Pro zadrzovani srazkovych vod v Uzemi jsou stanoveny podminky pro vyuZziti ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuziti tak, aby byl zajistén alespori minimalni potfebny rozsah nezpevnénych
ploch schopnych jimat vodu, aby nedochazelo realizaci nové zastavby ke zhor$eni odtokovych pomér
v Uzemi a nezadoucimu rychlému odtoku vody z uzemi.

Limity vyuziti zemi:

Ochranné pasmo kanaliza¢ni stoky je vymezeno vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi
na kazdou stranu do prameéru 500 mm vcéetné: 1,5 m (v méfitku vykrest Uzemniho planu graficky
neznazornitelné).

9.5.3 Zdivodnéni koncepce zasobovani elektrickou energii

Nadrazena prenosova a propojovaci soustava
Severovychodni ¢asti Uzemi obce prochazi trasa pfenosové soustavy - vedeni VVN 400 kV, jeho
ochranné pasmo nezasahuje zastavéné Uzemi ani do n&j nejsou navrhovany zastavitelné plochy.

Uzemni plan Borovnice vymezuje koridor technické infrastruktury:

- CNZ-E18 pro dvojité vedeni VVN 400 kV Hradec - Mirovka, sledovaného PUR CR (koridor E18).
Koridor je vymezen v $ifi ochranného pasma stavajiciho vedeni, protoze pljde o zdvojeni
stavajiciho vedeni.

Koridor byl uzemnim planem upfesnén a na zakladé na zakladé uplatnéné namitky opravnéného
investora CEPS rozsifen na celkovou $itku 150 m. Pozadavek na vymezeni koridoru v celkové $ifi
300 m (150 od osy vedeni) nelze dodrzet, protoze zasahuje velkou &ast stavajici zastavby i jiz
projednané vymezené zastavitelné plochy, ve kterych se jiz pfipravuje vystavba (zejména plocha Z03).

Koridor je vymezen jako prekryvna vrstva, pod kterou jsou plochy s rozdilnym zplGsobem vyuzZiti v
nezastavéném Uzemi (plochy zemédélské AZ a plochy smiSené nezastavéného uzemi MNi). Koridor je
vymezen jako prekryvna vrstva zejména z ddvodu, aby po dokonc&eni stavby vedeni nebylo nutné ve
zbylé nevyuzité Casti koridoru provadét zménu Uzemniho planu. V podminkach pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuziti, které jsou koridorem dotceny, je tato skutecnost zohlednéna (kap. f.2
vyrokové &asti). V koridoru nesmi byt realizovany zadné stavby ani jiné vyuZiti, které by znemoznilo
realizaci vedeni. VyuZziti dot€enych ploch v pIném rozsahu v souladu se stanovenymi podminkami bude
mozné po realizaci zaméru. Koridor na Uzemi obce nekoliduje se stavajici zastavbou ani se zadnymi
dalSimi zaméry, s vyjimkou dvou navrZzenych cest v krajiné, které trasu koridoru kfizi.

Zameér noveho vedeni 110 kV propojujici rozvodny Rimovice a Svétla n. Sazavou, sledovany v UAP
SK a v UAP ORP Viasim, 2016 neni nadale sledovan, proto je koridor CNU-EO1 z navrhu Guzemniho
planu vypustén.

Distribu€ni soustava 3
Obec je zasobovana zrozvodny Rimovice distribuéni soustavou vysokého napéti 22 kV,
prostfednictvim 2 pfihradovych trafostanic. VN rozvody jsou provedeny vrchnim vedenim.

Navrh

Uzemni plan navrhuje plochy pro vystavbu az cca 20 -25 novych RD v horizontu asi 20 let. V koncepci
zasobovani elektrickou energii se pfedpoklada postupné napojovani navrzené zastavby na stavajici
distribuéni trafostanice, az do vy&erpani jejich kapacity. Pokud to bude technicky mozné, bude jejich
kapacita jesté zvySena vyménou trafa. Uzemni plan v pfipadé potfeby umozfiuje umisténi novych
trafostanic, jejich poloha bude upfesnéna naslednou dokumentaci.

Limity vyuziti Gzemi

zarizeni ochranné pasmo (m) od krajnich vodi¢l § 46 zak. 458/2000 Sb.
nadzemni vedeni

napéti do 400 kV véetné 20m

napéti do 110 kV v¢etné 12m

napéti 22 kV 7m

elektrické stanice

stoZarové trafostanice VN 7m
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Stavby a Cinnosti v feSeném Uzemi musi respektovat tato ochranna pasma vedeni a zafizeni
elektrizani soustavy. V pfipadé potfeby je mozné provést pfelozku pfisluSného zafizeni, Gzemni plan
je ale bez znalosti podrobného feSeni pfislusné zastavitelné plochy nenavrhuje.

9.6 Zduvodnéni koncepce nakladani s odpady

ad kapitola d.3) vyrokové casti

V obci je zajistén svoz komunalniho odpadu na skladku mimo fesené uzemi. V obci na navsi u rybnika
je dale sbérné misto tfidéného odpadu. V obci vSak doposud chybi sbérny dvar. Uzemni plan jej
umistuje spolu s COV do sousedstvi vyrobniho arealu, v navaznosti na stavajici komunikaci
(zastavitelna plocha Z08).

9.7 Zduavodnéni koncepce obéanského vybaveni - verejné infrastruktury

ad kapitola d.3) vyrokové casti

Obec ma pouze zakladni vefejnou vybavenost - Obecni ufad s knihovnou a salem, slouzicim ke
kulturnim a spoleCenskym akcim. Dale je v obci kostel a hibitov. DalSi vybavenost, zejména Skolska a
zdravotni v obci neni a vzhledem k velikosti obce se ani nepocitd s jejim zfizenim, vyuzivana jsou
zafizeni zejména v sousednich Cechticich a blizké Vlagimi.

Pozadavek na vymezeni novych ploch obéanského vybaveni v kategorii vefejné infrastruktury nebyl
v Zadani uplatnén, nevyplynul ani v pribéhu zpracovani navrhu tzemniho planu.

Rezervu pro dal8i vybavenost pfedstavuje nevyuzivana budova byvalého obecniho Ufadu, ktera by po
rekonstrukci, mohla slouzit napf jako klubovna apod.

9.8 Zdavodnéni koncepce uspgfédéni krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény Vv jejich vyuziti, USES, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin

9.8.1 Zduvodnéni zakladni koncepce usporadani krajiny a vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

ad kapitola e.1) vyrokové casti
Dle ZUR je uzemi obce zafazeno do cilové charakteristiky krajiny N20 - krajina relativné vyvazena.

Koeficient ekologické stability (KES) je dle UAP ORP 0,44, coZ je uzemi intenzivné vyuzivané
zejména zemédélskou velkovyrobou.

V krajiné pfevazuje zemédélské vyuziti. Diky pomérné velkému zornéni a absenci pfirodnich prvkd
v krajiné je plida zejména na svazitéjSich pozemcich ohrozena erozi.

Nezastavéné uzemi je maximalné chranéno pfed novou zastavbou. Zastavitelné plochy jsou situovany
do pfimé navaznosti na zastavéné Uuzemi. V zadném pfipadé neni v krajiné mozné zakladani jader nové
obytné zastavby. S vyjimkou nékterych staveb pfipustnych dle § 18, odst. 5 SZ a nezbytnych liniovych
siti technickeé infrastruktury a nezbytnych komunikaci neni zadna zastavba v krajiné pfipustna. Vystavba
vedeni 400 kV je pfipustna pouze ve vymezeném koridoru technické infrastruktury.

Nezastavéné uzemi je roz¢lenéno na tyto plochy:

= Zemédélské (AZ) - plochy svysokym potencialem produkce zemédélské vyroby, zejména
intenzivni formy obhospodafovani orné pudy.

= Lesni (NL) - plochy s pfevahou lesa, zahrnuji ucelené pozemky uréené k plnéni funkci lesa.
Nezahrnuji drobné lesiky a remizky, které pini v krajiné i funkci pfirodni, tyto plochy jsou zafazeny
do ploch smiSenych s indexem | - funkce lesni.

= PFirodni (NP) - plochy s nejvy3$8im pfirodnim potencialem v Uzemi a potfebou ochrany pfirodnich
prvkl. Plochy ochrany pfirody se na Uzemi obce nevyskytuji. Pfirodni plochy v pfipadé uzemi obce
Borovnice proto zahrnuji predevsim vybrané plochy USES, zejména biocentra. V plochach
pfirodnich neni mozna zadna zastavba s vyjimkou nezbytnych liniovych siti technické infrastruktury
a nezbytnych komunikaci v krajiné.
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= SmisSené (MN;) - plochy, v nichz neni mozné nebo nezbytné stanovit pfevazujici ucel vyuziti;
pfipustné formy vyuziti jsou vyznaceny pfislusnym indexem ,i“ (viz kap. f.2 vyrokové Casti) a musi
byt vyuzivany vzdy ve vzajemném souladu.
Do ploch smi$enych jsou zahrnuty pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém, plochy
podél drobnych vodnich tokd, jsou sem zafazeny i nékteré prvky USES, zejména lokalni biokoridory,
a rozptylena zelen; zde se uplatnuji prirodni priority (index ,p“).
Dale sem spada Uzemi, kde se prolinaji drobnéji ¢lenéna pole, louky a pastviny - zemédélstvi
extenzivni (index ,z“) a drobné lesiky nezac¢lenéné do ploch lesnich- lesnictvi extenzivni (,I)
Do ploch smiSenych jsou zafazeny i zemédeélské pozemky silné ohrozené erozemi. V téchto
plochach se uplatiiuje ochrana proti ohrozeni v tzemi (,0); zde by mély byt ve vysSi mife
realizovany prvky a opatfeni protierozni ochrany.
V ochrannych pasmech vodni nadrze Svihov a vodniho zdroje obecniho vodovodu se uplatiuji
vodohospodaiské zajmy (index ,w").
V blizkosti rybnika Valcha je dale funkce rekreace nepobytova (,r*

Pro uvedené plochy v nezastavéném uUzemi jsou Uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich
vyuziti v kap. f.2) vyrokové &asti, které jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.
Podminky pro vyuziti ploch zejména u ploch pfirodnich a smiSenych vylu€uji umistovani nékterych
nevhodnych staveb a zafizeni uvedenych v § 18 odst. 5 Stavebniho zdkona, zejména vétrné a
fotovoltaické elektrarny a zemédélské arealy. Jejich vylouceni je z ddvodu vefejného zajmu ochrany
krajiny a krajinného razu.

Uzemni plan vytvafi podminky pro zvyseni podilu zelen& ve smigenych plochach nezastavéného uzemi
i v plochach zemédélskych. Podil zelené ve vétSiné vymezenych ploch nezastavéného Uzemi je tfeba
zvySovat, a to pfi realizaci navrhu Uzemniho systému ekologické stability, prvkd liniové doprovodné
zelené podél komunikaci, vodotedi a mezi, zatravnénim nebo doplnénim ploch nelesni zelené s pfirodni
funkci. Rodova a druhova skladba této zelené musi vychazet z puvodnich rostlinnych spole¢enstev. Pro
zvysSeni ekologické stability krajiny i zvy$eni protierozni funkce a retenéni schopnosti krajiny, jsou i na
pozemcich se zemédélskou pldou pFipustné vysadby zelené, zatraviiovani a vystavba rybniku, vse za
podminky respektovani zasad ochrany ZPF a souhlasu organu ochrany ZPF.

9.8.2 Zduavodnéni vymezeni ploch zmén v krajiné
ad kapitola e.2) vyrokové casti
Plochy pro uéelové cesty v krajiné:

Kc01 - Kc05
Navrh novych, pfipadné obnova zaniklych cest v krajiné.
Navrzené vyuziti:
= verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch zmén v krajiné:
= pavrzeny jsou za Ucelem zlepSeni dostupnosti zemédeélskych pozemki, zlepSeni prostupnosti
krajiny, propojeni se sousednimi obcemi,
= cesty navazuji na stavajici cesty v okolnich obcich nebo vymezené v jejich tzemnich planech
= v pfipadé plochy Kc01 jde o navrh cesty, ktera je v terénu vyjeZzdén4, ale neni v souladu
s katastrem nemovitosti
= v pfipadé ploch Kc02-Kc05 jde o obnovu zaniklych cest; pro navrh byly vyuZity historické mapy,
zejména mapy stabilniho katastru,
= cesty budou dopInény doprovodnou zeleni a budou zaroven v krajiné s vysokym stupném
zornéni pady plnit ulohu protieroznich opatfent,
= v neposledni fadé budou slouzit i jako vychazkové trasy, pfipadné cyklotrasy, které budou
napojeny na dalSi turistické a cyklistické trasy a cile v okoli.

Plochy pro opatreni ke snizeni erozniho ohrozeni pudy a zvySeni retenéni schopnosti krajiny

K002 — Ko05: Navrh ploch pro realizaci protieroznich opatfeni v krajiné.
NavrZzené vyuziti:
= plochy smiSené nezastavéného tuzemi (MNzo) - funkci zemédélstvi extenzivni a s funkci
ochrany proti ohrozeni v uzemi
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch zmén v krajiné:
= jde o ornou pldu nejvice ohroZenou erozi, zejména z divodu svazitosti a zplsobu
obhospodarovani pldy, kde je vhodné realizovat protierozni opatreni,
= v pfipadé plochy Ko04 jde o ochranu zastavitelnych ploch na severnim okraji Borovnice pfed
erozi,
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= konkrétni protierozni opatfeni zde nejsou stanovena, dle potfeby muze jit o technicka opatfeni,
opatieni organizacni (zatraviiovani a vysadby liniové a rozptylené zelen&) nebo agrotechnicka
(protierozni technologie péstovani plodin),

= uploch se pfedpoklada zachovani zemédélského vyuziti, pfipadna konkrétni technicka protierozni
opatfeni budou navrzena pfi pozemkovych Upravach

Opatfeni KoO1 bylo z navrhu tzemniho planu vypusténo na zakladé namitky vlastnika pozemku, které
bylo vyhovéno.

Ko06 - Ko07: Navrh revitalizace vodniho toku.
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch zmén v krajiné:
= jde o uméle upraveny vodni tok, ktery zaroven plnil dnes nezadouci funkci odvodnéni
zemédeélské pudy,
= revitalizaci toku, tedy uvedenim do pfirodé blizkého stavu, by mélo dojit k vétSimu zadrzeni vody
v krajiné.

KwO01 - Kw04: Navrh zatravnéni v OP 2. stupné vodniho dila Svihov.
NavrZzené vyuziti:
= plochy smiSené nezastavéného tzemi (MNzow) - s funkci zemédélstvi extenzivni, ochrana
proti ohrozeni v uzemi a vodohospodaiské zajmy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch zmén v krajiné:
= jde o ¢asti OP vymezené na orné pldé, zafazené do opatfeni typu A - zatravnéni (dle Zmény
ochrannych pasem vodarenské nadrze Svihov na Zelivce (l. etapa) vydané rozhodnutim Kr.
Uradu Stfedoceského kraje €. jednaci: 125926/2014/KUSK),
= tyto plochy jsou zafazeny do plochy smiSené nezastavéného uzemi s vodohospodarskymi zajmy
a budou zaroven slouzit ke zvySeni retencni schopnosti krajiny,
= u ploch se pfedpoklada i nadale zemédélského vyuziti, pouze dojde ke zméné kultury z orné
pudy na trvaly travni porost.

Plochy rekreace v krajiné

Kr01 - piknikové misto u Valchy
Navrzené vyuziti:
= rekreace - oddechové plochy (RO)
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch zmén v krajiné:
= pozemek je v majetku obce, ktera by v blizkosti rekreané& vyuzZivaného rybniku Valcha chtéla
zfidit piknikové misto s moznosti posezeni,
= jiné vhodné pozemky b blizkosti rybnika obec nema k dispozici,
= v ploSe se poc€itd pouze s extenzivnim vyuZzitim bez mozZnosti umistovani trvalych staveb

9.8.3 Zduavodnéni vymezeni izemniho systému ekologické stability
ad kapitola e.3) vyrokové casti

Uzemni plan Borovnice vymezuje trasy a hranice biokoridorli a biocenter v lokalni Urovni. Z hlediska
prostorové funkénosti se jedna prvky USES funkéni a Caste¢né funkéni (existujici, jednoznacné
vymezené, zafazené do etapy stav).

Podkladem pro navrh Uzemniho planu Borovnice jsou nadfazené uzemné planovaci dokumentace,
které uréuji umisténi regionalnich prvka USES, Gzemné technické podklady, Uzemné analytické
podklady a uzemné planovaci dokumentace navazujicich obci.

1. Zéasady uzemniho rozvoje Stfedo&eského kraje v aktualizovaném znéni

2. Z aktualizaci ZUR vyplyvaji pro obec Borovnice pouze obecna omezeni. V feSeném Uzemi
nejsou vymezeny 7adné nadmistni prvky USES (nadregionalni a regionaini).
Mapova aplikace Uzemné planovaci dokumentace ve Stfedoeském kraji
Uzemné analytické podklady ORP SO Vlasim (aktualizace 2016)
UPSU Borovnice ze dne 6. 9.1999 v&etn& zmén &. 1-2
UPD navazuijicich obci: Cechtice, Kufiovice, Mnichovice

o gk w

Vymezeni systému na uzemi obce Borovnice je v navrhu UP zptesnéno a upraveno ve vazbé& na
katastralni mapu. USES je v mistnich podminkach zpracovan v podrobnosti Planu na hranice pozemki
KN ¢&i prostorové rozdéleni lesa (Iesnicky detail), pfipadné na aktualni krajinna rozhrani. Podkladem byly
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vySe uvedene dokumentace a vysledky terénniho Setfeni zpracovatele UP. Udaje podkladd byly
vyhodnoceny dle podminek metodickych pozadavki pro vymezovani USES a jeho zapracovani do
UPD.

Navrh mistniho USES je zpracovan tak, aby z hlediska $irSich vztah(i v zemi respektoval a zachovaval
navaznosti na platnou uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci. V plochach USES je vyjma
liniovych staveb vefejné infrastruktury vylouéeno umistovani jinych staveb a opatfeni.

Cislovani prvka USES lokalniho vyznamu vice méné prebira oznadeni dle platnych UPD Cechtice,
Kunovice, Mnichovice (obec Chmelna nema zpracovany novy Uzemni plan); v feSeném uzemi pak
Cislovani dle UAP ORP Vlasim.

Lokalni USES

Re$enym Gzemim prochéazi lokalni biokoridor LBK 16 "Sedlicky potok", na Gizemi obce Borovnice jsou
vymezeny dva Useky a to:

» "Pod Chudomelskym mlynem - Valcha"; pfevazné funkeni lokalni biokoridor mokré fady,

propojuje lokalni biocentra LBC 11 "Pod Chudomelskym mlynem" a LBC 12 "Rybnik Valcha".
Biokoridor zahrnuje €ast udolni nivy Sedlického potoka na hranici k.u. Borovnice a k.u. Jenikov u
Vlasimi. V trase se vyskytuji mokfadni a lu€ni spole€enstva s pfirodnimi biotopy M1.7 — vegetace
vysokych ostfic, T1.5 — vlhké pchacové louky a L2.2A — Udolni jasano-olSovy luh.
Navrh opatieni: podpora pfirozeného vodniho rezimu toku, rozvoj pfirozené skladby luzniho porostu,
péce o aluvialni louky - koseni porostl na zaplavovanych mokrych loukach jedenkrat za 2-3 roky,
pravidelné koseni pchacovych luk a podpora dal$iho rozSifovani luénich spoleCenstev na ukor
sukcesni naletové zelené.

= "Valcha - Otrocice"; pfevazné funkéni lokalni biokoridor mokré Fady, propojuje lokalni biocentra
LBC 12 "Rybnik Valcha" a LBC 15 "Otrogice" (na Uzemi obce Cechtice). Biokoridor zahrnuje ast
udolni nivy Sedlického potoka na hranici k.u. Borovnice a k.u. OtroCice. Soucasti biokoridoru je
Pansky rybnik s bfehovou a doprovodnou zeleni. V trase se vyskytuji vodni a mokfadni
spoleCenstva s pfirodnimi biotopy V1.F - makrofytni vegetace pfirozené eutrofnich a mezotrofnich
stojatych vod, M1.1 - rakosiny eutrofnich stojatych vod, M1.7 — vegetace vysokych ostfic a L2.2B —
udolni jasano-olSovy luh degradovany.
Navrh opatfeni: podpora pfirozeného vodniho reZimu toku, udrZzovani vysoké hladiny podzemni
vody nebo fizené povodfiovani, rozvoj pfirozené skladby luzniho porostu, extenzivni hospodareni
na rybniku, péce o aluvialni louky - koseni porostd na zaplavovanych mokrych loukach jedenkrat za
2-3 roky.

V trase LBK 16 jsou v feSeném Uzemi vloZena dvé lokalni biocentra:
= LBC 11 "Pod Chudomelskym mlynem"; rozloha celkem 5,35 ha, v feSeném Gzemi 0,98 ha

Lokalni biocentrum pfevazneé funkéni, kombinované; zahrnuje ¢ast udolni nivy Sedlického potoka a
navazujici lesni porosty nad hranou udolni nivy na hranici k.U. Borovnice, Chmelna u Vlasimi a
Cechtice. Do fe$eného Uzemi zasahuje okrajové. V udolni nivé se vyskytuje mozaika pfirodnich
luénich spoleCenstev M1.7 — vegetace vysokych ostfic, T1.5 — vihké pchacové louky; na svazich
smiSeny porost s fragmenty ochuzené acidofilni doubravy ( L7.1) a mezofilni bylinné lesni lemy
(T4.2).

Navrh opatfeni: pfi obnové lesniho porostu podpofit pfirozenou druhovou skladbu dle lesnich typu
4K3 — kysela bukova doubrava bikova; péce o aluvialni louky pravidelnym se¢enim - koseni porost(
na zaplavovanych mokrych loukach jedenkrat za 2-3 roky, pchagové louky 1az 2x ro¢né.

= L BC 12 "Rybnik Valcha"; rozloha celkem 15,05 ha, v feSeném uzemi 12,11 ha

Lokalni biocentrum pfevazné funkéni, zahrnuje rybnik Valchu s bfehovymi a doprovodnymi porosty
a &ast udolni nivy v litoralnim pasmu rybnika. Cast biocentra je vymezeno na Gzemi obce Cechtice,
v k.U. Jenikov u VlaSimi. V ploSe se vyskytuji vodni a mokfadni spole€enstva s pfirodnimi biotopy
V1.F — makrofytni vegetace pfirozené eutrofnich a mezotrofnich stojatych vod, M1.1 — rakosiny
eutrofnich stojatych vod, M1.7 — vegetace vysokych ostfic a L2.2A — udolni jasano - olSovy luh.
Navrh opatfeni: podpora pfirozeného vodniho rezimu toku, udrzovani vysoké hladiny podzemni
vody nebo fizené povodnovani, rozvoj pfirozené skladby luzniho porostu, extenzivni hospodareni
na rybniku, péce o aluvialni louky - koseni porostd na zaplavovanych mokrych loukach jedenkrat za
2-3 roky.

= Vychodnim okrajem Fe8eného uUzemi prochazi lokdlni biokoridor LBK 19 "Otrodice — Za
ohradami”. Mimo feSené uzemi biokoridor propojuje lokalni biocentra LBC 15 "OtroCice" (k.U.
Otrocice) a LC 5.4 "Za ohradami" (k.u. Mnichovice). V novém UP Cechtice chybi propojeni LK 54!
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— propojeni prevzato z UAP ORP Vlagim. Trasa je vymezena lesnim Gdolim bezejmenné vodotece,
levostranného pfitoku Sedlického potoka, v trase jsou vymapovany udolni jasano - olSové luhy
degradované (L2.2B), misty podmacené.

Navrh opatfeni: zachovani pfirozeného vodniho rezimu a pfirozené drevinné skladby porostu dle
lesniho typu 4G1 — podmacena dubova jedlina preslickova.

Interakéni prvky

Interaké&ni prvek je skladebna &ast USES, ktera svou velikosti a stavem ekologickych podminek doplfiuje
biocentra a biokoridory. Jde o bodovou, liniovou i ploSnou zelen v zemédélské krajiné remizy, meze,
ostriivky zelené, strouhy, rokle atd., které mohou slouzit jako refugium a biotop zvlasté chranénych
druhtd zivogichd. Tyto plochy maji pfirodni raz, ktery je nutno zachovat — jde o nelesni zelen, ktera
oddéluje plochy rliznych funkci. Ruseni pfirodnich prvkl v krajiné je vylou¢eno. V feSeném Uzemi se
jedna o nezastavéné smisené plochy s prevazujici pfirodni funkci (MNp...).

Zaver:

V navrhu UP Borovnice jsou provedeny nasledujici Upravy:
= prvky USES jsou upfesnény dle parcelniho €lenéni katastru nemovitosti a podle aktualniho
krajinného rozhrani;

= Oproti pfedchozi UPD:

-z lokalniho biocentra LC 12 "Rybnik Valcha" jsou vyjmuty plochy uréené k rekreaci, tj. areal
Rybarské a sportovni zafizeni rybnik Valcha (RO - plocha rekreace, oddechové plochy, RH —
hromadna rekreace a MNpro — smiSené plochy nezastavéného Uzemi s pfevazujici rekreacni
funkci),

-z lokalniho biokoridoru LK 16 je vyjmuta usedlost pod Panskym rybnikem a dale plocha orné
pudy severné od Valchy nad udolim Sedlického potoka,

- lesni biokoridor LK 19 je zGZen na udolni jasano - olSovy luh.

9.8.4 Zduvodnéni feSeni prostupnosti krajiny
ad kapitola e.4) vyrokové casti

Pro vyuziti nezastavéného Uuzemi - krajiny je dllezita jeji prostupnost, ktera je zajisténa siti ucelovych
komunikaci, ty mimo jiné zpfistupnuji lesni a zemédélské plochy. Tyto cesty jsou vyuzivany rovnéz pro
pési a zejména zpevnéné cesty jako cyklotrasy. Tato cestni sit je Uzemnim planem stabilizovana.

V minulosti, s pfechodem na intenzivni formy obhospodafovani, mnoho cest zaniklo jako zbyte&nych,
pFitom kromé prostupnosti krajiny plnily napt. i funkci protierozni. Uzemni plan navrhuje nékolik dal$ich
cest, zajiStujicich zachovani pfistupu na zemédélské pozemky a propojeni se sousednimi obcemi
v navaznosti na cesty vymezené na jejich Uzemi — viz také kap. 9.8.2.

Uzemni vytvaii podminky pro pFipadnou realizaci novych cest v krajing, jejichz potfebu a pfesnou
polohu nelze v sou¢asné dobé predvidat, zafazenim ucelovych cest do pfipustného vyuZiti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuzZiti v nezastavéném tzemi.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemku ve volné krajiné (za oploceni nejsou
povazovany oplocenky na PUPFL a doCasna oploceni pastvin pomoci ohradniku ¢i dfevénych bradel).
PFipustné je stavajici oploceni pozemki v krajiné s kulturou "zahrada". Pf¥i oplocovani &i ohrazovani
pozemkd, které nejsou vylouCeny z prava volného prichodu, musi vlastnik &i najemce zajistit
technickymi nebo jinymi opatfenimi moznost jejich volného priachodu na vhodném misté pozemku.

Oploceni jako stavba je pfipustné pouze v ramci zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch, pficemz
uzemni plan zachovava napojeni zakladniho komunikacniho systému sidel na sit u¢elovych komunikaci
v krajiné.

Uzemni plan nenavrhuje z4dné zaméry, které by zhorsily prostupnost krajiny.
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9.8.5 Zdivodnéni navrhu protierozni ochrany, zvyseni retenéni schopnosti krajiny a ochrany
pred povodnémi

ad kapitola e.5) vyrokové c¢asti

Protierozni ochrana

Pozemky nejvice ohrozené erozemi jsou zafazeny do ploch smiSenych nezastavéného Guzemi MNo,
s funkci ochrana proti ohrozeni v Uzemi. Zde by méla byt prioritné realizovana technicka protierozni
opatreni, &i jina organizacni a agrotechnicka opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni. Tyto plochy jsou
zarazeny do ploch zmén v krajiné Ko02 - Ko05, vice v kap. 9.8.2.

Technicka protierozni opatfeni jako napf. protierozni meze, pfikopy, prilehy, terasy, hrazky apod. slouzi
ke zmirnéni negativniho projevu vodni, pfipadné i vétrné eroze a patfi k nim napf. neSkodné snizeni
povrchového odtoku a zachycovani smyté zeminy, retenci vody v krajiné, ochranu intravilanu obci a
komunikaci pfed dlsledky eroze pudy. Konkrétni technicka opatfeni budou v ramci vymezenych ploch
navrzena nasledné napf. pfi pozemkovych Upravach.

Podminky pro vyuziti ploch zemédélskych AZ rovnéz umoziiuji v pfipadé potfeby realizovat protierozni
opatfeni. Zde jsou vhodna zejména opatfeni agrotechnicka (protierozni technologie péstovani plodin)
nebo organizacni (zatraviovani a vysadby liniové a rozptylené zelené).

Funkci protierozni ochrany tvofi dale prvky USES, stavajici i nové prvky zelené napt. rozptylena zelefi
a liniova zelen podél komunikaci a drobnych vodnich tokd, navrzené cesty v krajiné s doprovodnou
zeleni, zatravnéni v OP vodnich zdroju apod. Stavajici zelen v krajiné proto musi zUstat zachovana a
stavajici trvalé travni porosty nesmi byt pfeménovany na ornou pudu.

Opatieni na zvyseni retenéni schopnosti krajiny a snizeni odtoku vody z izemi

Mezi opatfeni pro zvyseni retenéni schopnosti krajiny patfi zejména zatravihovani, které je navrzeno
v OP VN Svihov, vice viz plochy zmén v krajiné Kw01 - Kw04 (kap. 9.8.2). Ke zvy$eni retenéni
schopnosti krajiny a snizeni odtoku vody z izemi budou dale slouzit protierozni opatfeni navrzena
v plochach zmén v krajiné Ko02-Ko05 nebo revitalizace levostranného pfitoku Sedlického potoka
(Ko06 a KoQ7), ¢i doprovodna zelen navrzenych cest v krajiné.

Podminky pro vyuziti ploch v krajiné dale umozriuji v pfipustném vyuziti revitalizaci vodnich tokd a
obnovu a vznik novych vodnich ploch, které také pfispéji ke zvySeni retencni schopnosti uzemi.

Dulezité je zachovani stavajicich zatravnénych ploch a ploch zelené v krajiné.

V zastavitelnych plochach je pfedepsan minimalni koeficient nezpevnénych (vsakovani schopnych)
ploch a zachycovéani destovych vod a jejich vyuziti napf. pro zalivku (viz také ochrana pfed povodnémi).

Ochrana pired povodnémi

Na uzemi obce je vymezeno zaplavové uzemi Sedlického potoka Qigo V€. aktivni zony. Zaplavové
Uzemi nezasahuje stavajici zastavbu, ani v ném neni navrZzena zadna zastavitelna plocha, proto na
uzemi obce Borovnice nebylo tfeba navrhovat zadna protipovodfiova opatfeni.

Pro zvyseni ochrany uzemi jsou dale navrzena tato opatreni:

= podél koryt vodnich toku je zadouci zachovat volné nezastavéné a neoplocené Uzemi o Sifi 8 m
(ostatni vyznamné vodni toky) a 6 m (drobné vodni toky a HMZ) od bfehové hrany na obé strany -
tzv. potoCni koridory, ktery slouzi pro prichod velkych vod a zaroven jako manipulacni pruh pro ucel
spravy a pfipadné udrzby koryta vodniho toku, ve kterém nebudou umistovany Zadné nové stavby
ani vysazovany noveé trvalé porosty;

= v Uzemi ureném k zastavbé jsou uzemnim planem vytvoifeny podminky, aby odtokové poméry
z povrchu Uzemi byly po realizaci vystavby srovnatelné se stavem pfed ni, zejména stanovenim
minimalniho podilu vsakovani schopnych nezpevnénych ploch v zastavitelnych plochach i ve
stavajici zastavbé. Odvodnéni nutno fesit kombinovanym systémem pfirozené a umélé retence,

misté plochy (regulovany odtok do recipientu, popf. nasledné vyuziti vody pro zalivku);
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9.8.6 Zduvodnéni koncepce rekreace v krajiné
ad kapitola e.6) vyrokové casti

Uzemni plan podporuje rekreaéni vyuzit krajiny. Nezastavéné &asti kempu Valcha jsou zafazeny do
rekreace — oddechové plochy RO (zatravnéné &asti, kde je mozné kempovani a stanovani), a plochy
smiSené nezastavéného Uzemi s funkci rekreace nepobytova (MNr), které jsou s ohledem na zachovani
pfirodniho charakteru uzemi nezastavitelné stavbami.

Navrzena je plocha zmény v krajiné Kr01 v blizkosti rybniku Valcha, ktera bude vyuzita jako piknikové
misto u rybniku Valcha, pozemek je v majetku obce, ktera tento zameér iniciovala a jiny vhodny pozemek
nema v této lokalité k dispozici.

Uzemni plan dale podporuje nepobytovou rekreaci v krajiné vymezenim novych pésich a cyklistickych
tras s napojenim na trasy v okoli.

9.9 Zduavodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a
stanoveni podminek prostorového uspofradani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

9.9.1 Zdavodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a
podminek prostorového usporadani

ad kapitola f.2) vyrokové casti

Uzemni plan Borovnice vymezuje plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti v souladu s Vyhlaskou
€. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi.

Nad ramec ploch uvedenych v § 4 -19 této vyhlasky jsou vymezeny plochy zelené, coz umoznuje § 3,
odst. (4) vyhlasky. Plochy zelené jsou vymezeny tam, kde jsou soucasti systému sidelni zeleng, kde je
vhodné je stabilizovat nebo i nové umistit a ochranit je tak pfed zastavbou &i jinym nevhodnym vyuZitim.

V Plochach zemédélskych (AZ) jsou vylou¢eny nékteré stavby uvedené v § 18, odst. 5 SZ, nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, z divodu vefejného zajmu ochrany zemédélského pudniho fondu a
ochrany krajinného razu.

V Plochach pfirodnich (NP) a Plochach smiSenych nezastavéného uzemi (MNi) jsou vylou€eny nékteré
stavby uvedené v § 18, odst. 5 SZ, z ddvodu vefejného zajmu ochrany pfirody a krajiny a ochrany
krajinného razu, zejména jde o vétrné a fotovoltaické elektrarny a zemédélské arealy.

Podminky prostorového uspoiadani zejména pro nové zastavitelné plochy jsou stanoveny s ohledem
na celkovy obraz obce, pohledové horizonty a dalkové pohledy na obec, ve vztahu ke krajiné a ke
krajinnému razu. Dostavby ve stavajici zastavbé musi respektovat charakter okolni zastavby, zejména
v centru obce, kde se dochovala charakteristickd venkovska zastavba. Podminky jsou stanoveny tak,
aby nedochazelo dale k znehodnocovani celkového panoramatu sidla v krajiné.

9.9.2 Zdivodnéni stanoveni podminek ochrany krajinného razu
ad kapitola £.3) vyrokové casti

Celé uzemi spada do oblasti krajinného razu ObKR39 Vlasimsko: Jedna se o mirné kopcovitou
krajinu, kdy z centralni kotliny vystupuji okrajové hfebeny kopcl, vesmés zalesnéné. Celou oblast
protina feka Blanice a jeji udoli.

V oblasti krajinného razu je dle ,Vyhodnoceni krajinného razu stredoceského kraje“ tfeba dbat o
minimalizaci zasahU a zachovani vyznamu znaki krajinného razu, které jsou zasadni nebo spoluurcujici
pro raz krajiny a které jsou dle cennosti v ramci statu &i regionu jedinecné nebo vyznacné. Jedna se o
nasledujici zasady ochrany krajinného razu, z nichz nékteré jsou obecné pouzitelné pro ochranu pfirody
a krajiny a nékteré pro uzemné planovaci ¢innost:
¢ Respektovani Clenité skladby lesnich porostl, nelesni zelené a zemédélskych ploch (mozaika
lesikd, poli a luk).

e Omezeni moznosti vystavby ve volné krajiné.

o Respektovani dochované a typické urbanistické struktury. Rozvoj venkovskych sidel bude v
cennych polohach orientovan do sou¢asné zastavéného uzemi (s respektovanim znaku
urbanistické struktury) a do kontaktu se zastavénym uzemim.
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e Zachovani dimenze, méfitka a hmot tradiCni architektury u nové vystavby situované v cennych
lokalitach se soustfedénymi hodnotami krajinného rézu. V kontextu s cennou lidovou
architekturou bude nova vystavba respektovat i barevnost a pouziti materialu.

e Zachovani méfitka a formy tradi¢nich staveb pfi novodobém architektonickém vyrazu u nové
vystavby v polohach mimo kontakt s cennou lidovou architekturou.

e Zachovani siluet a charakteru okraju obci s cennou architekturou, urbanistickou strukturou a
cennou lidovou architekturou.

o Respektovani siluet a kulturnich dominant historickych sidel.

Tyto podminky, pokud se vztahuji k feSenému Uzemi, jsou zapracovany do koncepce rozvoje uzemi
(kap. b), urbanistické koncepce (kap. c), koncepce usporadani krajiny (kap. e) a do podminek pro vyuziti
ploch a jejich prostorové usporadani v kapitole f) vyrokové ¢asti. Podminky se zaméfuji zejména na
zaclenéni nové zastavby do krajiny tak, aby nedoSlo k naru$eni krajinného razu. Regulovany jsou
vySkové hladiny zastavby (stanovenim maximalniho poctu podlazi, ¢i vySek staveb nad terénem),
v novych zastavitelnych plochach vesmés na okraji sidla, je mozna pouze nizkopodlazni zastavba do 1
nadzemnich podlazi a podkrovi, pfi pfestavbach a dostavbach v zastavéném uzemi se musi pfizpusobit
okolni zastavbé. V krajiné je vylou€eno zakladani novych jader zastavby a je omezena moznost
umistovani dalSich staveb uvedenych v §18 odst. 5) SZ, zejména pak vystavba vétrnych a
fotovoltaickych elektraren a zemédeélskych arealll v krajiné.

Dodrzeni stanovenych podminek prostorového uspofadani (kapitola f. 2) pfi vystavbé by mélo pfispét k
citivému zac¢lenéni nové navrzené zastavby do okolni zastavby i do krajiny, tak aby nedoslo k naruseni
krajinného razu.

9.10 Zduvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a opatreni, pro které Ize prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit

ad kapitola g) vyrokové éasti
Vefejné prospésné stavby a opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, jsou
vymezeny v souladu s § 170 stavebniho zakona. Podle §170 Ize také prava k pozemkim omezit.

Verfejné prospésné stavby pro dopravni infrastrukturu:
= VDO1 - VD03 komunikace mistniho vyznamu, nové navrzené, &i navrzené k upravé a rozSifeni,
pro zpfistupnéni vymezenych zastavitelnych ploch, pfipadné dopravni obsluhu stavebnich parcel

= VDO4 - parkovisté u hibitova, dosud parkuji auta na pfijezdové cesté pfed vstupem na hibitov.
= VDO05-VDOQ9 - navrh novych ucelovych cest v krajiné pro zlepSeni prostupnosti krajiny

Verejné prospésné stavby pro technickou infrastrukturu:
= VTO01 plocha pro COV a sbé&rny dvir - plocha se nachazi v navaznosti na vyrobni areal, mimo
obytnou zastavbu. Plochy je pfistupna ze stavajici komunikace. V &asti plochy je mozné umistit
sbérny dvar. COV i sbérny dvar v obci chybi.
= VTO02 koridor pro dvojité nadzemni vedeni VVN 400 kV Hradec — Mirovka. Koridor je pfevzat
z nadfazené dokumentace — z PUR CR.

= VTO4 studna pro posileni zdroje obecniho vodovodu; misto pro novou studnu bylo nalezeno
v blizkosti stavajiciho vrtu.

Koridor VT03 byl z navrhu tzemniho planu vypustén, protoze zamér nadzemniho vedeni VVN 110 kV
Rimovice - Svétla n. Sazavou neni v feSeném Uzemi jiZ sledovan.

Do VPS nejsou zafazeny liniové sité technické infrastruktury, podzemni objekty na vodovodni a
kanalizaéni siti (napr. Cerpaci stanice), které budou ulozené vétSinou v ulicnich profilech a dalSich
vefejnych prostranstvich a jejich poloha bude upresnéna naslednou dokumentaci.

Verejné prospésna opatieni pro zvyseni retencni schopnosti krajiny:
= VRO1, VRO2 navrh revitalizace v minulosti uméle upraveného vodniho toku, ktery zaroveri plnil
dnes nezadouci funkci odvodnéni zemédélské pldy. Jeho revitalizaci, tedy uvedenim do pfirodé
blizkého stavu, dojde k vétSimu zadrzeni vody v krajiné.

* VRO3 - VRO6 zatravnéni v OP 2. st. VN Svihov, resp. v &astech s opatfenim typu A - zatravnéni,
kde je dosud orna plda.
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= VRO8 - VR11 plochy pro realizaci protieroznich opatfeni. Jde o ornou pudu nejvice ohroZenou
erozi, kde realizaci protieroznich opatfeni dojde zarover ke zvySeni retenéni schopnosti pudy.
V pfipadé opatfeni VR10 jde o ochranu zastavitelnych ploch na severnim okraji sidla pfed
ohrozenim erozi.
Verejné prospés$né opatfeni VRO7 bylo z navrhu Uzemniho planu vypusténo na zakladé namitky
vlastnika pozemku, které bylo vyhovéno.

Verejné prospésna opatreni k zalozeni USES nejsou vymezena, protoZe na tzemi obce jsou véechny
prvky USES funkéni nebo prevazné funkéni.

9.11 Zduavodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo

ad kapitola h) vyrokové casti

Uzemnim planem Borovnice je vymezena plocha vefejné prospésné stavby a opatfeni, pro kterou Ize
uplatnit pfedkupni pravo dle § 101 stavebniho zakona. Jde o plochu PP0O1 uréenou pro vefejnou zeler
v zastavitelné plose Z02, resp. ¢ast vymezena mimo obecni pozemky.

Poznamky:
Kompenzacni opatreni dle § 50 odst. 6 Stavebniho zakona nebyla stanovena.

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v dzemi podminéno dohodou o parcelaci, nebyly
vymezeny.

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim regulacniho
planu nebo zpracovani tzemni studie nebyly vymezeny.

Poradi zmén v uzemi (etapizace) nebyla stanovena.

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které mize vypracovavat architektonickou
Cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt, nebyly vymezeny.

Potfeba jejich vymezeni a stanoveni nevyplynula ze Zadani, ani v prabéhu zpracovani Uzemniho planu.
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10. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENIi POTREBY
VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

viz § 53 odst. 5 f) Stavebniho zakona

Plochy pro novou zastavbu (zastavitelné plochy) jsou vymezeny ve volnych enklavach v navaznosti na
zastavéné tak, aby doslo realizaci zastavby k zarovnani okraje zastavéného Uuzemi. Volné parcely a
proluky v zastavéném uzemi se nevyskytuji.

Pfevazna Cast zastavitelnych ploch v novém Uzemnim planu je pfevzata z dosud platné Uuzemné
planovaci dokumentace (UPnSU Borovnice a jeho zmén.

Vyvoj poétu obyvatel a domu (idaje CSU):

rok k. 31.12. | po€. obyv. pocet trvale Oc?ggﬂ:g/nbﬁg
1971 148
1980 144
1991 117
2000 99
2011 (SBDO) 74 30
2015 80
2016 78
2017 84
2018 81
2019 86 23
2020 (kvéten) 90

SBDO = s¢itani bytd, domt a obyvatel
Odhad potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni

Z podrobnych statistickych dat je patrné, Ze od sedmdeséatych do pfelomu tisicileti mél pocet obyvatel
klesajici tendenci. Od pocétku tisicileti vice méné stagnuje, v poslednich letech opét mirné roste.

Priimérna obloznost se v sou€asnosti pohybuje kolem 3,47 obyvatel na byt, coz je vic nez celostatni
primér. Se zvySovanim standardu bydleni a sniZovanim poctu osob v jedné domacnosti se poji rovnéz
zdjem o novou vystavbu. DalSim faktorem je pfeména stavajiciho domovniho fondu na rekreaéni vyuZiti
pro rodinnou rekreaci, coz dokazuje pokles poctu trvale obydlenych dom.

Zajem o bydleni v obci roste i mezi obyvateli bydlicimi mimo Borovnici. O tom svéd¢&i napf. narast poctu
obyvatel za r. 2019, ktery byl diky pfist&éhovani.

Dle dostupnych udaju se pocet zkolaudovanych RD za poslednich 10 let zvysil o 4. V souCasné dobé
vSak zajem o vystavbu v obci stoupad, pfipravuje se vystavba v lokalité vymezené UPnSU na SV okraji
Borovnice (zastavitelna plocha Z03).

Dle Zadani ma uzemni plan provéfit vymezeni ploch pro cca 10 novych RD na obdobi 10 - 15 let.
ProtoZe se platnost Uzemniho planu pfedpoklada delsi (20-25 let) a v poslednich dvou letech se zvy3uje
pocet obyvatel, pfedpokladame potiebu asi 15 novych RD.

Pro rozvoj bydleni v RD je navrzeno 2,63 ha ploch. Minimalni velikost pozemku pro vystavbu RD je
stanovena na 800 m2. Ve skutecnosti je ale v obci tradi€né zajem o vétSi pozemky, proto se odhad poctu
RD, které bude mozné umistit v zastavitelnych plochach, pohybuje kolem 15 az 20. To odpovida
s urcitou rezervou odhadované potfebé ploch pro RD v obdobi platnosti tzemniho planu.

Skolska vybavenost v obci neni a vzhledem k velikosti obce se ani nepocita s jejim zfizenim, vyuzivana
je zejména v sousednich Cechticich, a ve VIasimi.

Koncepce technické vybavenosti pocita s rozvojem obytné funkce a narGstem poctu obyvatel.

Ostatni zastavitelné plochy jsou uréeny pro vefejna prostranstvi, technickou a dopravni vybavenost, a
zelen soukromou a vyhrazenou (zahrady).
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11. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

viz pfiloha €. 7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 a)

Obec Borovnice lezi na okraji ORP Vlasim a sousedi s obcemi Kufiovice, Mnichovice, Cechtice a
Chmelna.

Uzemni plan respektuje v8echny stavajici nadmistni systémy ptirodni, dopravni i technické.

Pozornost byla vénovana koordinaci USES v navaznosti na sousedni obce a jejich uzemni plany,
vice kap. 9.8.3.

Uzemni plan dale koordinuje navrhy Ucelovych cest s navrhy cestni sité v uzemnich planech
sousednich obci. Uzemni plan navrhuje nékteré nové cyklotrasy a turistické pési trasy, které se napojuji
na stavajici trasy v okoli.

Ze zamérl nadmistniho vyznamu se feSeného Uzemi tyka:
- koridor E18 pro dvoijité vedeni VVN 400 kV, sledovany PUR; jde v podstaté o zdvojeni stavajici
trasy, kterou platny uzemni plan respektuje a do koridoru neumistuje zadné zaméry, které by
realizaci vedeni ztizily nebo znemoznily

- koridor VRT Praha - Bene$ov - Jihlava - Brno; dle podkladu UAP ORP zasahuje celé Gizemi obce,
jde o alternativni jizni variantu této trasy sledované PUR (koridor vysokorychlostni dopravy VR1);
dle studie proveditelnosti (SUDOP PRAHA, a.s. 2018-2019) vychazi vSak vyhodnéji severni
varianta, ktera prochazi mimo fesené tuzemi.

Uzemni plan Borovnice nenavrhuje zadné dal$i zaméry, které by ovlivnily $ir$i vztahy.
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12. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANi A VYHODNOCENi SOULADU S POKYNY
K UPRAVE NAVRHU UZEMNIHO PLANU

viz pfiloha €. 7 k vyhlasSce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 b)

12.1 Vyhodnoceni splnéni pozadavku Zadani

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti
verejné infrastruktury

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch

e UP vychazi z urbanistické koncepce stavajiciho tzemniho planu (kap. 9.3.1 Odlv.).

e Zastavitelné plochy jsou pfevazné pievzaty z platného UPnSU, podminky pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou stanoveny v kap. f.2 vyrokové ¢asti.

¢ Navrzena koncepce zachova obytny a rekreacni charakter sidla s drobnou vyrobou, nejsou
navrzeny zadné zaméry, které by zhorSovaly kvalitu zivotniho prostredi.

e Uzemni plan provéfil dosud nezastavéné plochy navrzené platnym UPnSU a zaradil je do
nového uzemniho planu. Plocha vyroby je stabilizovana, dal$i rozvoj navrzen neni.
V navaznosti na vyrobni areal je navrzena plocha pro COV a sbérny dvar. Plochy vybavenosti
a rekreace jsou rovnéz stabilizované.

e Navrh UP vymezuje plochy pro cca 15-20 RD, oproti pozadavku zadani je to vice, ale
predpokladany navrhovy horizont je minimalné 20 let a v obci realné stoupa zajem o bydleni.

e UP respektuje vSechny hodnoty uzemi, jejich stabilizace je promitnuta do navrzeného vyuziti
Uzemi a stanovenych podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti i prostorového
usporadani.

e PoZadavek na zvySenou ochranu urbanisticky hodnotného Uzemi je promitnut do urbanistické
kompozice a podminek prostorového uspofadani.

e UP ve vhodnych lokalitach umoziiuje stanovenim regulativl i rekreacni vyuziti krajiny (plochy
smiSené nezastavéného Uzemi s funkci rekreace nepobytové (MNr ...) a navrhuje nékteré
vhodné pé3i a cyklistické trasy.

e UP stabilizuje vymezenim ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti stavajici plochy pobytové
rekreace u rybniku Valcha.

e Borovnice: ) )
rozvojové plochy pro bydleni pfevzaté z plathého UPnSU jsou upfesnény v souladu se
stavajici parcelaci; uzemni plan pfedpoklada vyhradné zastavbu izolovanymi RD, smérem do
krajiny a k silnici [1/112 je navrZena sidelni zeleri - zahrady.

Byvaly zemédélsky areal je v sou€asné dobé vyuzivan pro drobnou vyrobu a nezemédélske
¢innosti.
Plochy sportu a ob&anské vybavenosti jsou stabilizovany.

e Valcha: ) )

v souladu s platnym UPnSU je zde vymezena plocha individualni rekreace (RI), ktera je
zastavéna a je stabilizovana plocha hromadné rekreace (RH) - kemp.

e Pansky mlyn
mlyn je zafazen do ploch smiSenych obytnych venkovskych a je stabilizovan.

Pozadavky vyplyvajici z PUR
UP respektuje koridor technické infrastruktury E18 vymezeny pro dvojité vedeni 400 kV Hradec -
Mirovka. - vice kap. 2.1.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR
UP respektuje pozadavky vyplyvajici ze ZUR - vice kap. 2.2.
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Pozadavky vyplyvajici z UAP ORP Vlasim

UP respektuje limity vyuZiti tzemi - viz Koordinaéni vykres O1.

UP vytvari podminky pro feSeni slabych stranek, zavad a hrozeb:

ZU2 - sidlo bez zakladni vybavenosti - vzhledem k velikosti sidla neni u¢elné vymezovat
samostatné plochy pro vybavenost, zejména v kategorii vefejna infrastruktura, ta je zajiStovana
zejména v sousednich Cechticich a blizké Vlasimi.

ZD5: ZatiZeni dilcich useku nadmérnou dopravou-komunikace 1I/112 - zastavitelné plochy
navrzené v enklavé mezi silnici a zastavénym tzemim jsou pfevzaty z UPnSU. Smérem k silnici
je navrzena plocha zelené - zahrady a sady a vystavba je podminéna prokazanim dodrzeni
hygienickych limitd hluku z provozu na této silnici.

ZH7: obce bez odkanalizovéni do COV - UP navrhuje koncepci odkanalizovani na vlastni COV.

OH2: plochy ZPF ohrozené vodni erozi - UP vytvafi podminky pro umisténi protieroznich
opatieni v ohrozenych plochach viz kap. 9.8.5.

SL3: Stav USES, chybéjici koordinace s okolnimi ORP a obcemi - vice kap. 9.8.3.
SL4: plochy 4. a 5. tfidy ochrany ZPF - méné kvalitni pddy se vétSinou nachazi v polohach pro

rozvoj zastavby nevyuzZitelnych. Zastavitelné plochy jsou situovany na pldy, které se nachazi
v navaznosti na zastavéné Uzemi, tedy pfevazné na pidu TO1 a TO3.

2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén:

Dopravni infrastruktura

UP respektuje stavajici koncepci dopravy. Dopravni zavady nejsou takového charakteru, které
by vyvolaly potfebu pfelozek nebo vymezeni ploch pro odstranéni zavad.

Zastavitelné plochy jsou pfistupné ze stavajicich komunikaci, pfipadné je navrzena dopravni
obsluha pro jejich zpfistupnéni (zejména plocha 202).

Prostupnost uzemi je zajiSténa predevsim siti Ucelovych cest, ktera je v soucasné dobé dost
fidka. Uzemni plan navrhuje nékteré nové ucelové cesty, pfipadné obnovu zaniklych cest
Vv navaznosti na sousedni obce a jejich zaméry. Cesty jsou navrzeny i pro vedeni cyklotras a
pésich tras.

Obec ma dobrou dopravni dostupnost Vlagimi a Cechtic po silnici 1I/112, ktera tvofi dopravni
patef uzemi.

Technicka infrastruktura:

Zasobovani vodou — stavajici koncepce zasobovani z obecniho vodovodu je zachovana vice
kap. 9.5.1.

UP navrhuje koncepci odkanalizovani a likvidace odpadnich vod - vice kap. 9.5.2

V novych zastavitelnych plochach se predpoklada vsakovani dedtové vody na vlastnich
pozemcich a jejich pfipadné zachycovani a vyuziti pro zalivku.

Koncepce zasobovani el. energii - vice kap. 9.5.3.

Zasobovani plynem - obec neni plynofikovana, ani se s jeji plynofikaci nepocita.
Zasobovani teplem - v Zadani nebyl navrh koncepce zasobovani teplem pozadovan.
UP respektuje stavajici komunikaéni sit.

Nakladani s odpady - UP respektuje stavajici systém nakladani s odpady - svoz na skladku
komunalniho odpadu mimo feSené uzemi. Navrzena je plocha pro sbérny dvur (Z08).

Obcanské vybaveni:

Vzhledem k velikosti sidla neni u¢elné vymezovat nové zastavitelné plochy pro ob&anské vybaveni.
Stavajici vybavenost je stabilizovana.

Verejna prostranstvi:
Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi v&. ploch vefejné zeleng, kterych je v Borovnici
vzhledem k velikosti sidla dostatek. Nova plocha vefejné zelené je navrzena jako soucast plochy Z02.
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3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného Gizemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve
kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona
e Uzemni plan stabilizuje v8echny plochy zelené& v sidle i krajin& a navrhuije jeji doplnéni.

e Sidelni zelen je stabilizovana, uzemni plan navrhuje dopinéni zahrad v nékterych okrajovych
Castech sidla.

e Solitérni stromy a aleje jsou stabilizované vramci ploch srozdiinym zplsobem vyuziti
Vv nezastavéném uzemi.

e USES je upfesnén a koordinovan se sousednimi obcemi (kap. 9.8.3).

e Koncepce usporadani krajiny v€etné zvySovani jeji retenCni schopnosti a navrhu protieroznich
opatfeni je zdlvodnéna v kap. 9.8.5.

e Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti vytvarfeji podminky pro obnovu a
tvorbu vodnich ploch (v pfipustném vyuziti).

e Uzemni plan stabilizuje hodnotné prvky krajiny, jako jsou lesy, vodni plochy a toky, USES,
nelesni zelen.

b) PoZzadavky na vymezeni ploch a koridoril izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit.

Ze Zadani ani v pribéhu zpracovani tzemniho planu nevyplynula potfeba vymezeni izemnich rezerv.

¢) Pozadavky na provéieni a vymezeni veiejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Uzemni plan navrhuje vefejné prosp&sné stavby pfedevsim pro dopravni a technickou infrastrukturu a
vefejné prospésna opatfeni pro zvyseni retenéni schopnosti krajiny a snizeni erozniho ohrozeni pudy.

d) Pozadavky na provéreni a vymezeni ploch a koridoril, ve kterych bude rozhodovani o
zmeénach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

Pozadavky na zpracovani uzemni studie, regulacniho planu &i dohody o parcelaci nebyly v Zadani
pozadovany; ani v pribéhu zpracovani uzemniho planu nevyplynula potfeba jejich zpracovani.

e) Pozadavek na zpracovani variant reSeni

Ze Zadani ani v pribéhu zpracovani uzemniho planu nevyplynula potfeba zpracovani variant feSeni.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na uspofradani obsahu jeho
odiivodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Uzemni plan Borovnice je zpracovan v rozsahu daném Zadanim a souladu se zakonem &. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném znéni, a v souladu s pfilohou
€. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi tzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Zpracovani vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi tzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo

v projednaném Zadani pozadovano, protoze Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho

prostfedi a zemé&dé&lstvi ve svém stanovisku ze dne 5. 6. 2019 vyloudil vyznamny vliv navrhované

koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a zaroven nepozadoval vypracovani SEA.
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12.2. Vyhodnoceni souladu s pokyny k tpravé navrhu uzemniho planu

Pokyny plynouci ze stanoviska DO statni pamatkové péée MéU Viasim

1)

2)

3)

4)

5)

Katalogové Cislo nemovité kulturni pamatky kostela sv. Petra a Pavla uvedené na strané 40 textové
Casti navrhu tzemniho planu, konkrétné v kapitole ,9.2.2.7 Kulturni hodnoty a podminky pro jejich
ochranu® bude nahrazeno rejstiikovym &islem Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek Ceské
republiky, tj. Cislem 21439/2-2852.

Opraveno v uvedené kapitole Oduvodnéni.

V kapitole ,f.3) Definice pojmu uzitych v podminkach pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti
a v podminkach prostorového usporadani“ budou proporce ,...vyrazné obdélnikového pddorysu...”
tradi¢ni zastavby alespor zhruba kvantifikovany jako objekt s pomérem stran pfiblizné 1 : 3. Tradi¢ni
zastavbu je nutné definovat i sklonem stfech 35-45° s hiebenem rovnobé&znym s delSi osou a
situovanim stavby v uli¢ni ¢are.

Definice dochované plvodni tradiéni zastavby v navrhu izemniho planu v kap. f.3) je dopinéna dle
pozadavku.

Pro zachovani charakteru obce bude do podminek prostorového uspofadani pro novostavby
zaclenén pozadavek na tradi¢ni sklon stfechy (viz pfedesla podminka €. 2) a obdélny plidorys v
poméru 1 : 2.

U pfestaveb a dostaveb ve stavajici zastavbé je v podminkach prostorového uspofadani podminka
pfizpUsobit se charakteru okolni zastavby, zejména dochované plvodni tradi¢ni zastavby. DopInéni
konkrétnich pozadovanych podminek tykajicich se pudorysu staveb a sklonu stfech do podminek
prostorového uspofadani vSak prekraCuje podrobnost Uzemniho planu. Nesouhlas s jejich
doplnénim vyjadril i Krajsky ufad StfedoCeského kraje, jako nadfizeny spravni organ uzemniho
planovani.

Textova ¢ast navrhu uzemniho planu bude doplnéna o vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb, do kterého budou zahrnuty objekty vypocCtené v kapitole ,9.2.2.1 Kulturni
hodnoty a podminky pro jejich ochranu®, tj. prvorepublikova vila ¢p. 36, roubenka u ¢p. 11, mlyn u
Valchy a Pansky mlyn, a dale také pét vyse identifikovanych nemovitosti v katastralnim uzemi
Borovnice véetné dobfe dochované urbanistické struktury vychodni €asti navsi v okoli kostela.

Uvedené stavby jsou doplnény do textu odivodnéni, do kap. 9.2.2.1).

Koordinaéni vykres navrhu uzemniho planu bude doplnén také o pfehledné vyznaceni, tj. idealné
pofadovym Cislem, které bude pro lepsi identifikaci dopIlnéno i do textové €asti navrhu izemniho
panu, vSech architektonicky a urbanisticky hodnotnych nechranénych objektl (viz pfedesla
podminka €. 4).

Doplnéni ¢Cisel do Koordinacniho vykresu by vedlo k jeho znepfehlednéni, proto je Odudvodnéni
dopInéno o schéma SO1, kde jsou vyjmenované stavby ocislovany a toto Cislovani je doplnéno také
do textu Oddvodnéni, do kapitoly 9.2.2.1).

Pokyny plynouci z vyjadireni opravnéného investora, Povodi Vitavy, statni podnik

1)

3)

4)

Kanalizace v nové zastavitelnych plochach bude provedena jako oddilna pro budouci
bezproblémové prepojeni na navrhovanou kanalizaci vedouci na planovanou COV, srazkové vody
budou v pfipadé vhodnych hydrogeologickych podminek pfednostné zasakovany na vlastnich
pozemcich, pfipadné akumulovany v jimkach a nasledné vyuzivany pro zalivku.

PoZadovana podminka je doplnéna do textu vyrokové C¢asti do kap. d.2.2) Koncepce
odkanalizovani.

Po vybudovani vefejné splaskové kanalizace ukongené COV budou jimky &i individualni gistici
zafizeni odstaveny z provozu a objekty budou napojeny na vefejny kanaliza¢ni systém.

PoZadovana podminka je doplnéna do textu vyrokové ¢&asti do kap. d.2.2) Koncepce
odkanalizovani.

Technologie nové navrzené COV bude navrzena s ohledem s ohledem na umisténi v ochranném
pasmu vodarenské nadrze Svihov, na stav vodniho Gtvaru povrchovych vod a s hledem na dosazeni
imisnich standardd pro kaprové vody, a to v souladu s nejlepSimi dostupnymi technologiemi.
Technologie COV a umisténi stavby na pozemku bude upfesné&no aZ v ramci tizemniho a tavebniho
fizeni, projektovou dokumentaci poZzadujeme predloZit ke stanovisku spravce povodi.

Doplnéno do textu vyrokové ¢asti do kap. d.2.2) Koncepce odkanalizovani.
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Pokyny plynouci ze stanoviska Krajského uUfadu stfedoéeského kraje, odb. tizemniho
planovani a stavebniho radu:

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb, jako jsou jejich orientace, tvar, sklon
stfech, uliéni ¢ary apod. jsou regulativy nalezejicim regulaénimu planu nebo tzemnimu rozhodnuti.
Paklize zastupitelstvo obce dle § 43 odst. 3 stavebniho zakona v rozhodnuti o pofizeni ani v zadani
uzemniho planu nestanovilo, Ze bude pofizen Uzemni plan nebo jeho vymezena €ast s prvky
regulacniho planu, neni mozné, aby takovouto podrobnost izemni plan obsahoval.

Uvedené podminky byly do projednavaného navrhu uzemniho planu dopinény na zakladé
stanoviska DO statni pamatkové péce. Z podminek podminkach prostorového usporadani
v kap. f.2) byly na zakladé stanoviska Kr. ifadu opét vypustény.

13. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE

viz pfiloha .7 k vyhlaSce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 c)

Uzemnim planem Borovnice jsou Fe$eny tyto zaméry nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR,
Uplné znéni po 2. aktualizaci:

- CNZ-E18 koridor pro dvojité vedeni VVN 400 kV Hradec - Mirovka, sledovaného PUR CR (koridor
E18).
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14. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

viz pfiloha ¢€.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 d)

14.1 Zemédélsky pudni fond

Kvalitni zemédeélska pada TO1, pfip. TO2 se vyskytuje na velké ¢asti uzemi, zejména ze severu a
vychodu zasahuje az do tésného sousedstvi zastavéného Uzemi, proto neni mozné se navrzenym
rozvojem témto plocham vyhnout. Pfevazna ¢ast zastavitelnych ploch je pfevzata z dosud platného
UPnSU a navrzeny rozvoj je tmérny potfebam obce - viz také v kapitole 10 Od(ivodnéni.

Vyhodnoceni zabord padniho fondu je provedeno v souladu s § 4 a § 5 Zak. €.334/1992 Sb. a vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. o stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu. Podrobné je
dokumentovano v pfilozenych tabulkach na konci Odudvodnéni. Pfevazna ¢ast zastavitelnych ploch je
prevzata z dosud platné UPD, naopak plochy zmén v krajiné jsou nové navrzené V tabulkach je
odligeno, zda jde o plochu prevzatou z dosud platného UPnSU nebo plochu nové vymezenou.

14.1.1 Plochy, které nejsou predmétem zaboru ZPF

Zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné, které jsou celé vymezeny na nezemédélské pidé): Z08 a
Kr01 (ostatni plochy), Ko06 a Ko07 (vodni plocha).

Plochy zmén v krajing, u kterych i po zméné se predpoklada zemédélské vyuziti: Ko02 az Ko5 a Kw01
az Kw04 (navrh zatravnéni nebo zména zplsobu obhospodafovani zemédélské pldy z velkoploSnych
na maloplo$né formy obhospodafovani za Uuc¢elem snizeni erozniho ohrozeni pady.

14.1.2 Vyhodnoceni zabora ZPF
Podrobné vyhodnoceni je provedeno v tabulkové pfiloze na konci Oddvodnéni.

VSechny zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné, které jsou predmétem vyhodnoceni,
predstavuji celkem 4,27 ha zemédélské pady (z toho: 2,89 ha ploch pfevzatych z dosud platné UPD,
1,39 ha nové navrzenych):

- zastavitelné plochy predstavuji zabor celkem 3,11 ha zemédélské pady

- plochy zmén v krajiné predstavuji zabor celkem 1,16 ha zemédélské pidy

Zabory ZPF dle dotéenych druhl pozemkd celkem (z toho pfevzaté + nové navrzené)

- ornapuda 3,60 ha (2,22 ha + 1,38 ha)
- trvaly travni porost 0,50 ha (0,01 ha + 0,49 ha)
- zahrady 0,17 ha (0,00 ha + 0,17 ha)

Zabory ZPF dle tfid ochrany (TO) celkem (z toho pfevzaté + nové navrzené)

- TO1l: 2,60ha (1,76 ha + 0,84 ha)

- TO2: 0,09 ha (0,00 ha + 0,09 ha)

- TO3 1,44 ha (0,99 ha + 0,45 ha)

- TO4: 0,13 ha (0,12 ha + 0,01 ha)

- TO5: 0,01 ha (0,01 ha+ 0,00 ha)
Navrhem uzemniho planu Borovnice jsou dotéeny predevsim ptdy tfidy ochrany (TO)1 a dale TO3.
V navaznosti na zastavéné Uzemi se vyskytuji t¢émér vyhradné pldy zafazené do tfidy ochrany 1, proto
se jim nelze pfi navrhu rozvojovych ploch v rozsahu umérném potfebam obce vyhnout. VétSina
zastavitelnych ploch je prevzata z dosud platného UPnSU a jeho zmén a byla touto dokumentaci
provéfena.

Plada TO1 je dotlena zastavitelnymi plochami Z02 (&ast), Z03, 204 (&ast), Z06, Z07 a castmi ploch
zmén v krajiné Kc01 - Kc05.

Investice v pudé dotéené navrhem Uuzemniho planu
Na uzemi obce Borovnice jsou provedena plodna odvodnéni. Odvodnéni je dotéeno pouze v rozsahu
0,08 ha, plochou zmény v krajiné Kc02.
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Zabory dle navrzeného zplsobu vyuziti celkem (z toho ZPF)

- bydleni smisené (SV) 2,63 ha (2,40 ha)
- rekreace (RO) 0,16 ha (0,00 ha)
- verejna prostranstvi (PP) 1,59 ha (1,59 ha)
- vefejna zelen (PZ) 0,11 ha (0,11 ha)
- zahrady a sady (Z2) 0,16 ha (0,16 ha)

- technicka infrastruktura (TW) 0,15 ha (0,00 ha)

14.1.3 Prehled a zdiivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné, které
predstavuji zabor pidniho fondu

Vétsina zastavitelnych ploch byla provéfena dosud platnym UPnSU a jeho zmé&nami, tato skute&nost je
uvedena v nasledujicim zdlvodnéni jednotlivych ploch. Provéfené (pfevzaté) plochy jsou vyhodnoceny
samostatné v tabulkové pfiloze na konci Odlvodnéni a jsou zvyraznény Srafou ve vykrese O2.

Z01 Borovnice sever, u silnice (0,36 ha, z toho zem. plida 0,13 ha)
plochy smiSené venkovské (SV), zelen - zahrady a sady (Z2)
Zdlvodnéni zaboru pudniho fondu:
= plocha byla navrzena UPnSU, zménou &. 2 byla zrugena,
*  protoZe je vyuzita méné kvalitni ptida TO3 a do plochy zasahuje i obecni pozemek, je novym UP
opét zafazena do zastavitelnych ploch,
= plocha vyplfuje enklavu navazujici na zastavéné uzemi,
= zastavénim plochy dojde k zarovnani okraje zastavéného Uzemi; jejim vyuzitim nedojde
k naruseni organizace ZPF,
= moznost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury.

Z02 Borovnice sever (1,35 ha, z toho zem. puda 1,15 ha)
= plochy smiSené venkovské (SV), vefejna prostranstvi s pfevanou zpevnénych ploch (PP),
vefejna prostranstvi s prevanou zelené (P2)
Zduvodnéni zaboru pudniho fondu:
= plocha navazuje na zastavéné Uzemi a z&asti je vymezena v zastavéném Uzemi, je pfevzata
z dosud platného UPnSU
» plocha prestavuje zabor pudy TO1 a TOS3; protoze prakticky vSude navazuje na zastavéné
uzemi nejkvalitngjsi pida, nelze se ji vyhnout,
= vyuZitim pozemku nedojde k naruSeni organizace ZPF.

Z03 Borovnice severovychod (0,77 ha zem. pldy)
= plochy smiSené venkovské (SV), verejna prostranstvi s pfevanou zpevnénych ploch (PP)
Zduvodnéni zaboru pudniho fondu:
= plocha mimo zastavéné Gzemi, pfevzata z dosud platného UPnSU
= v plose se pripravuje vystavba a byla v ni jiz realizovana investice: zpracovani
geometrického planu pro rozdéleni pozemku,
= obec pfipravuje odkup pozemku od soukromého majitele,
= s vyjimkou malé éasti plochy Z01 nema obec k dispozici jiné vhodné pozemky pro
vystavbu,
= plocha navazuje na ze dvou stran na zastavéné uzemi a na dvé komunikace, které Ize po
Upravé vyuzit pro pfistup k lokalitg,
» vyhodou je moznost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury,
= plocha predstavuje zabor pudy TO1, protoze prakticky vSude navazuje na zastavéné uzemi
nejkvalitngjSi plda, nelze se ji vyhnout,
= zastavénim nedojde k naruSeni organizace ZPF.

Z04 Borovnice vychod (0,62 ha zem. pldy)
= plochy smiSené venkovské (SV).
Zduvodnéni zaboru pudniho fondu:
= plocha je prevzata z platné UPD,
= plocha prestavuje zabor pudy TO3 a z malé ¢asti (0,05 ha) TO1, protoZe prakticky vSude
navazuje na zastavéné Uzemi nejkvalitnéjSi puda, nelze se ji vyhnout,
= plocha navazujici na zastavéné uzemi a je pfistupna ze stavajici, jednostranné obestavéné
komunikace mistniho vyznamu,
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= moznost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury,
= zastavénim nedojde k naruSeni organizace ZPF.

Z05 Borovnice zapad, u silnice (0,17 ha zem. pldy)
Navrzené vyuziti:
= plochy smiSené venkovské (SV), zelen - zahrady a sady (Z2)
Zduvodnéni zaboru pudniho fondu:
» plocha je prevzata z platné UPD, zménou &. 2 byla zmen$ena; do nového UP prevzata pouze
jedna parcela, protoZe do zbytku plochy zasahuje OP vodni nadrze Svihov,
= plocha prestavuje zabor pudy TO3 a TO4,
= zastavénim plochy dojde k zarovnani okraje zastavéného uzemi a nedojde k naruSeni
organizace ZPF.

Z06 Borovnice komunikace za hibitovem (0.05 ha zem. pudy)
verejna prostranstvi s prevanou zpevnénych ploch (PP),
Zdlvodnéni zaboru pudniho fondu
= jde o Cast stavajici komunikace mistniho vyznamu v zastavéném uzemi, dosud nevynaté
z pldniho fondu (v KN evidovana jako trvaly travni porost),
= Ucelem navrhu je uvedeni udaju v katastru nemovitosti do souladu se skuteénym stavem
v Uzemi,
= komunikace je dulezita pro obsluhu stavajici zastavby i navrzenych zastavitelnych ploch na
vychodnim okraji Borovnice, je zafazena do vefejné prospésnych staveb.

Z07 Borovnice parkovisté u hrbitova (0,01 ha zem. pudy)
veiejna prostranstvi s pfevanou zpevnénych ploch (PP)
Zdlvodnéni zaboru pudniho fondu
= nové vymezena plocha v zastavéném Uzemi,
= dle udaju KN jde o trvaly travni porost, ale plocha neslouzi zemédélskému vyuZiti, jde o
zbytkovou plochu mezi hibitovem a komunikaci mistniho vyznamu,
= plocha v sousedstvi hibitova navazujici na stavajici komunikaci bude slouzit pro parkovani
navstévnika hrbitova, je zafazena do vefejné prospésnych staveb.

Ugelové cesty v krajiné

Kc01 navrh ucelové cesty do Strojetic

Kc02 obnova zaniklé ucelové cesty do Chmelné

Kc03 obnova zaniklé ucelové cesty do Kuriovic

Kc04 obnova zaniklé ucelové cesty na Novou Kufiovku
Kc05 obnova zaniklé ucelové cesty do Mnichovic

Zduvodnéni zaboru pudniho fondu

= jde o navrh novych, pfipadné obnova zaniklych cest v krajinég,

= pavrzeny jsou za Ucelem zlepSeni dostupnosti zemédeélskych pozemki, zlepSeni prostupnosti
krajiny, propojeni se sousednimi obcemi,

= pro navrh byly vyuzity historické mapy, zejména mapy stabilniho katastru,

= cesty, které by mély byt doplnény doprovodnou zeleni, budou zaroven v krajiné s vysokym
stupném zornéni pidy plnit tlohu protieroznich opatreni,

= v neposledni fadé budou slouZit i jako vychazkové trasy, pfipadné cyklotrasy, které budou
napojeny na dalSi turistické a cyklistické trasy a cile v okoli.
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14.2 Pozemky uréené k plnéni funkce lesa

14.2.1 Lesy na uzemi obce

Lesnatost feSeného Uzemi je 12,88 % (celorepublikovy primér je cca 34%). Ucelengjsi lesni komplex
se nachazi na severovychodnim okraji feSeného Gzemi na hranici s obcemi Cechtice a Mnichovice
VétSina lesnich pozemk je zafazena do ploch lesnich LE.

VSechny lesy a hranice 50 m od okraje lesa (ochranné pasmo lesa) jsou zakresleny v Koordina&nim
vykrese O1.

14.2.2 Zabory lesnich pozemki
Navrhem Gzemniho planu Borovnice nejsou dotéeny pozemky uréené k pinéni funkci lesa.

14.2.3 Ochranné pasmo lesa

Uzemi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa (tzv. OP lesa) neni rovn&Z navrhem Gzemniho planu
dotcéeno.

15. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Viz opatfeni obecné povahy.

16. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

Viz opatfeni obecni povahy.
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ZABORY PUDNIHO FONDU

TO
ID Nova [RZV [DRUH [INVEST 1 2 3 4 5 0 [ Celkem HA
Kco1 o| PP PU [ 0.05 0.16 0.21
PU Celkem 0.05 0.16 0.21
T |- 0.00 0.00 0.01 0.02
TT Celkem 0.00 0.00 0.01 0.02
PP Celkem 0.05 0.16 0.01 0.23
Kc01 Celkem 0.05 0.16 0.01 0.23
Kc02 1| PP PU [ 0.29 0.29
ODVO 0.07 0.02 0.08
PU Celkem 0.36 0.02 0.37
PP Celkem 0.36 0.02 0.37
Kc02 Celkem 0.36 0.02 0.37
Kc03 1| PP PU [ 0.27 0.00 0.28
PU Celkem 0.27 0.00 0.28
PP Celkem 0.27 0.00 0.28
Kc03 Celkem 0.27 0.00 0.28
Kc04 1| PP PU [ 0.14 0.14
PU Celkem 0.14 0.14
PP Celkem 0.14 0.14
Kc04 Celkem 0.14 0.14
Kc05 1| PP PU [ 0.06] 0.09 0.15
PU Celkem 0.06] 0.09 0.15
PP Celkem 0.06] 0.09 0.15
Kc05 Celkem 0.06 0.09 0.15
Kr01 il RO [ 08 [ 0.16 0.16
OS Celkem 0.16 0.16
RO Celkem 0.16 0.16
Kr01 Celkem 0.16 0.16
Z01 1| sv PU [ 0.23] 0.00 0.23
PU Celkem 0.23] 0.00 0.23
SV Celkem 0.23 0.00 0.23
Z7 0S |- 0.02 0.02
OS Celkem 0.02 0.02
PU [ 0.10] 0.01 0.11
PU Celkem 0.10] 0.01 0.11
ZZ Celkem 0.10] 0.01 0.02 0.13
Z01 Celkem 0.33] 0.01 0.02 0.36
Z02 o| PP 0S |- 0.05 0.05
OS Celkem 0.05 0.05
PU [ 0.08 0.02 0.10
PU Celkem 0.08 0.02 0.10
PP Celkem 0.08 0.02 0.05 0.15
PZ 0S |- 0.11 0.11
OS Celkem 0.11 0.11
PU [ 0.00 0.00
PU Celkem 0.00 0.00
PZ Celkem 0.00 0.11 0.11
SV 0S |- 0.01 0.01
OS Celkem 0.01 0.01
PU [ 0.70 0.24 0.94
PU Celkem 0.70 0.24 0.94
SV Celkem 0.70 0.24 0.01 0.95
1| PP 0S |- 0.03 0.03
OS Celkem 0.03 0.03
PU [ 0.10 0.10
PU Celkem 0.10 0.10
PP Celkem 0.10 0.03 0.13
Z02 Celkem 0.79 0.36 0.21 1.35
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TO

ID Nova RzV [DRUH INVEST 1 2 3 4 5 0 Celkem HA
Z03 PP PU  [------ 0.08 0.08
PU Celkem 0.08 0.08
PP Celkem 0.08 0.08
Y PU |- 0.69 0.69
PU Celkem 0.69 0.69
SV Celkem 0.69 0.69
Z03 Celkem 0.77 0.77
Z04 Y PU |- 0.05 0.15 0.20
PU Celkem 0.05 0.15 0.20
TT |- 0.05 0.38 0.42
TT Celkem 0.05 0.38 0.42
SV Celkem 0.10 0.53 0.62
Z04 Celkem 0.10 0.53 0.62
Z05 Y ZA |- 0.04] 0.10 0.13
ZA Celkem 0.04] 0.10 0.13
SV Celkem 0.04] 0.10 0.13
Z7 ZA |- 0.01] 0.02 0.03
ZA Celkem 0.01 0.02 0.03
ZZ Celkem 0.01 0.02 0.03
Z05 Celkem 0.05| 0.12 0.17
Z06 PP T |- 0.05 0.05
TT Celkem 0.05 0.05
PP Celkem 0.05 0.05
Z06 Celkem 0.05 0.05
Z07 PP T |- 0.01 0.01
TT Celkem 0.01 0.01
PP Celkem 0.01 0.01
Z07 Celkem 0.01 0.01
Z08 ™W [ 0S8 |- 0.15 0.15
OS Celkem 0.15 0.15
TW Celkem 0.15 0.15
Z08 Celkem 0.15 0.15
Celkem HA 2.60] 0.09] 1.44| 0.13] 0.01 0.54 4.81
RzV DRUH
PP  verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch LE les
RO rekreace - oddechové plochy OS ostatni plochy
SV plochy smiSené obytné venkovské PU ornapuda
Y74 zelen - zahrady a sady SA sady
PZ  verejna prostranstvi s pfevahou zelené ST zastavéna plocha a nadvori
TW  technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi TT  trvaly travni porost
VP  vodni plochy
ZA zahrady
INVEST
ODVO  odvodnéni TO
------ bez investic do pldy 0 nezemédélska puda
1 tfida ochrany 1
2  trida ochrany 2
Nova 3  tfida ochrany 3
0 plocha dle platného UP 4  tfida ochrany 4
1 nové navrzena plocha 5  tfida ochrany 5
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pro jednotlivé rozvojové plochy PREVZATE

bilance TRIDY OCHRANY [ha]

TO
ID 1 3 4 5 0 Celkem
Kc01 0.05 0.16 0.01 0.23
202 0.79 0.26 0.17 1.22
Z03 0.77 0.77
204 0.10 0.53 0.62
Z05 0.05 0.12 0.17
Z06 0.05 0.05
Celkem 1.76 0.99 0.12 0.01 0.17 3.06
bilance TRIDY OCHRANY [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy NOVE
TO
ID 1 2 3 4 0 Celkem
Kc02 0.36 0.02 0.37
Kc03 0.27 0.00 0.28
Kc04 0.14 0.14
Kc05 0.06 0.09 0.15
Kr01 0.16 0.16
Z01 0.33 0.01 0.02 0.36
202 0.10 0.03 0.13
207 0.01 0.01
Z08 0.15 0.15
Celkem 0.84 0.09 0.45 0.01 0.37 1.75
bilance TRIDY OCHRANY [ha]
pro typy rozvojovych ploch PREVZATE
TO
Typ 1 3 4 5 0 Celkem
K 0.05 0.16 0.01 0.23
Z 1.71 0.84 0.12 0.17 2.83
Celkem 1.76 0.99 0.12 0.01 0.17 3.06
bilance TRIDY OCHRANY [ha]
pro typy rozvojovych ploch NOVE
TO
Typ 1 2 3 4 0 Celkem
K 0.83 0.09 0.02 0.16 1.10
Z 0.01 0.43 0.01 0.20 0.65
Celkem 0.84 0.09 0.45 0.01 0.37 1.75
TO Rozvojové plochy

a s~ WODND -0

nezemédélska puda
tfida ochrany 1
trida ochrany 2
tfida ochrany 3
trida ochrany 4
tfida ochrany 5

K
z
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bilance ZPUSOBU VYUZITI (typt ploch RZV) [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy PREVZATE

RzV
ID PP PZ SV Y74 Celkem
Kc01 0.23 0.23
202 0.15 0.11 0.95 1.22
Z03 0.08 0.69 0.77
204 0.62 0.62
Z05 0.13 0.03 0.17
Z06 0.05 0.05
Celkem 0.51 0.11 2.40 0.03 3.06
bilance ZPUSOBU VYUZITI (typt ploch RZV) [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy NOVE
RZV
ID PP RO SV TW Y4 Celkem
Kc02 0.37 0.37
Kc03 0.28 0.28
Kc04 0.14 0.14
Kc05 0.15 0.15
Kr01 0.16 0.16
Z01 0.23 0.13 0.36
202 0.13 0.13
207 0.01 0.01
Z08 0.15 0.15
Celkem 1.08 0.16 0.23 0.15 0.13 1.75
bilance ZPUSOBU VYUZITI (typ( ploch RZV) [ha]
pro typy rozvojovych ploch PREVZATE
RZV
Typ PP PZ SV Z Celkem
K 0.23 0.23
Z 0.28 0.11 2.40 0.03 2.83
Celkem 0.51 0.11 2.40 0.03 3.06
bilance ZPUSOBU VYUZITI (typa ploch RZV) [ha]
pro typy rozvojovych ploch NOVE
RzZV
Typ PP RO SV TW Z Celkem
K 0.94 0.16 1.10
Z 0.14 0.23 0.15 0.13 0.65
Celkem 1.08 0.16 0.23 0.15 0.13 1.75
Rzv
PP verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch
RO rekreace - oddechové plochy
SV plochy smiSené obytné venkovské
2z zelen - zahrady a sady
Pz vefejna prostranstvi s prevahou zelené
T™W technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi

Rozvojové plochy
plochy zmén v krajiné
zastavitelné plochy

K
y4
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bilance DRUHU POZEMKU [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy PREVZATE

DRUH
ID OS PU TT ZA| Celkem
Kc01 0.21 0.02 0.23
202 0.17 1.05 1.22
Z03 0.77 0.77
204 0.20 0.42 0.62
205 0.17 0.17
Z06 0.05 0.05
Celkem 0.17 2.22 0.49 0.17 3.06
bilance DRUHU POZEMKU [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy NOVE
DRUH
ID 0OS PU TT| Celkem
Kc02 0.37 0.37
Kc03 0.28 0.28
Kc04 0.14 0.14
Kc05 0.15 0.15
Kr01 0.16 0.16
Z01 0.02 0.34 0.36
202 0.03 0.10 0.13
207 0.01 0.01
Z08 0.15 0.15
Celkem 0.37 1.38 0.01 1.75
bilance DRUHU POZEMKU [ha]
pro typy rozvojovych ploch PREVZATE
DRUH
Typ 0OS PU TT ZA| Celkem
K 0.21 0.02 0.23
YA 0.17 2.02 0.48 0.17 2.83
Celkem 0.17 2.22 0.49 0.17 3.06
bilance DRUHU POZEMKU [ha]
pro typy rozvojovych ploch NOVE
DRUH
Typ 0OS PU TT| Celkem
K 0.16 0.94 1.10
Z 0.20 0.44 0.01 0.65
Celkem 0.37 1.38 0.01 1.75
DRUH Rozvojové plochy
LE les K plochy zmén v krajiné
(O] ostatni plochy z zastavitelné plochy
PU orna puda
SA sady
ST zastavéna plocha a nadvori
TT trvaly travni porost
VP vodni plochy
ZA zahrady
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bilance ZEMEDELSKE PUDY [ha]

pro jednotlivé rozvojové plochy PREVZATE

ZEM
ID A N Celkem
Kc01 0.23 0.23
202 1.05 0.17 1.22
Z03 0.77 0.77
204 0.62 0.62
Z05 0.17 0.17
Z06 0.05 0.05
Celkem 2.89 0.17 3.06
bilance ZEMEDELSKE PUDY [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy NOVE
ZEM
ID A N Celkem
Kc02 0.37 0.37
Kc03 0.28 0.28
Kc04 0.14 0.14
Kc05 0.15 0.15
Kr01 0.16 0.16
Z01 0.34 0.02 0.36
202 0.10 0.03 0.13
207 0.01 0.01
Z08 0.15 0.15
Celkem 1.39 0.37 1.75
bilance ZEMEDELSKE PUDY [ha]
pro typy rozvojovych ploch PREVZATE
ZEM
Typ A N Celkem
K 0.23 0.23
Z 2.66 0.17 2.83
Celkem 2.89 0.17 3.06
bilance ZEMEDELSKE PUDY [ha]
pro typy rozvojovych ploch NOVE
ZEM
Typ A N Celkem
K 0.94 0.16 1.10
Z 0.45 0.20 0.65
Celkem 1.39 0.37 1.75
ZEM
A zemédél. pida ANO
N zemédél. pida NE
Rozvojové plochy
K plochy zmén v krajiné
y4 zastavitelné plochy
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bilance INVESTIC DO PUDY [ha]

pro jednotlivé rozvojové plochy PREVZATE

INVEST
[ Celkem
Kc01 0.23 0.23
202 1.22 1.22
Z03 0.77 0.77
204 0.62 0.62
Z05 0.17 0.17
Z06 0.05 0.05
Celkem 3.06 3.06
bilance INVESTIC DO PUDY [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy NOVE
INVEST
D ODVO| Celkem
Kc02 0.29 0.08 0.37
Kc03 0.28 0.28
Kc04 0.14 0.14
Kc05 0.15 0.15
Kr01 0.16 0.16
Z01 0.36 0.36
202 0.13 0.13
207 0.01 0.01
Z08 0.15 0.15
Celkem 1.67 0.08 1.75
bilance INVESTIC DO PUDY [ha]
pro typy rozvojovych ploch PREVZATE
INVEST
Typ | - Celkem
K 0.23 0.23
Z 2.83 2.83
Celkem 3.06 3.06
bilance INVESTIC DO PUDY [ha]
pro typy rozvojovych ploch NOVE
INVEST
Typ | - ODVO| Celkem
K 1.02 0.08 1.10
Z 0.65 0.65
Celkem 1.67 0.08 1.75
INVEST
OoDVvO odvodnéni

bez investic do pudy

Rozvojové plochy
K plochy zmén v krajiné
y4 zastavitelné plochy
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bilance TRIDY OCHRANY [ha]

pro jednotlivé rozvojové plochy VSECHNY

TO
ID 1 2 3 4 5 Celkem
KcO01 0.05 0.16 0.01 0.23
Kc02 0.36 0.02 0.37
Kc03 0.27 0.00 0.28
Kc04 0.14 0.14
Kc05 0.06 0.09 0.15
Kr01 0.16 0.16
Z01 0.33 0.01 0.02 0.36
202 0.79 0.36 0.21 1.35
Z03 0.77 0.77
204 0.10 0.53 0.62
Z05 0.05 0.12 0.17
206 0.05 0.05
207 0.01 0.01
Z08 0.15 0.15
Celkem 2.60 0.09 1.44 0.13 0.01 0.54 4.81
bilance TRIDY OCHRANY [ha]
pro typy rozvojovych ploch VSECHNY
TO

Typ 1 2 3 4 5 Celkem
K 0.88 0.09 0.17 0.01 0.16 1.33
Z 1.71 1.27 0.13 0.38 3.48
Celkem 2.60 0.09 1.44 0.13 0.01 0.54 4.81
TO Rozvojové plochy

a s~ WODND-=-O

nezemédélska puda

tfida ochrany 1
tiida ochrany 2
tfida ochrany 3
trida ochrany 4
tfida ochrany 5

K

V4

plochy zmén v krajiné

zastavitelné plochy
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bilance ZPUSOBU VYUZITI (typt ploch RZV) [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy VSECHNY

RZV
ID PP PZ RO SV TW 7 Celkem
KcO01 0.23 0.23
Kc02 0.37 0.37
Kc03 0.28 0.28
Kc04 0.14 0.14
Kc05 0.15 0.15
Kr01 0.16 0.16
Z01 0.23 0.13 0.36
202 0.28 0.11 0.95 1.35
Z03 0.08 0.69 0.77
204 0.62 0.62
Z05 0.13 0.03 0.17
206 0.05 0.05
207 0.01 0.01
Z08 0.15 0.15
Celkem 1.59 0.11 0.16 2.63 0.15 0.16 4.81
bilance ZPUSOBU VYUZITI (typt ploch RZV) [ha]
pro typy rozvojovych ploch VSECHNY
RzZV

Typ PP PZ RO SV TW Z Celkem
K 1.16 0.16 1.33
Z 0.43 0.11 2.63 0.15 0.16 3.48
Celkem 1.59 0.11 0.16 2.63 0.15 0.16 4.81
RzV Rozvojové plochy

PP vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploc plochy zmén v krajiné

RO rekreace - oddechové plochy zastavitelné plochy

SV plochy smisené obytné venkovské

2z zelen - zahrady a sady

Pz vefejna prostranstvi s prevahou zelené

T™W technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi
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bilance DRUHU POZEMKU [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy VSECHNY

DRUH
ID 0S PU TT ZA Celkem
KcO1 0.21 0.02 0.23
Kc02 0.37 0.37
Kc03 0.28 0.28
Kc04 0.14 0.14
Kc05 0.15 0.15
Kr01 0.16 0.16
Z01 0.02 0.34 0.36
202 0.21 1.15 1.35
Z03 0.77 0.77
204 0.20 0.42 0.62
Z05 0.17 0.17
Z06 0.05 0.05
207 0.01 0.01
Z08 0.15 0.15
Celkem 0.54 3.60 0.50 0.17 4.81
bilance DRUHU POZEMKU [ha]
pro typy rozvojovych ploch VSECHNY
DRUH

Typ 0OS PU TT ZA Celkem
K 0.16 1.15 0.02 1.33
Z 0.38 2.46 0.49 0.17 3.48
Celkem 0.54 3.60 0.50 0.17 4.81
DRUH Rozvojové plochy

LE les plochy zmén v krajiné

oS ostatni plochy zastavitelné plochy

PU orna ptda

SA sady

ST zastavéna plocha a nadvori

TT trvaly travni porost

VP vodni plochy

ZA zahrady
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bilance ZEMEDELSKE PUDY [ha]

pro jednotlivé rozvojové plochy VSECHNY

ZEM
ID A N Celkem
KcO01 0.23 0.23
Kc02 0.37 0.37
Kc03 0.28 0.28
Kc04 0.14 0.14
Kc05 0.15 0.15
Kr01 0.16 0.16
Z01 0.34 0.02 0.36
202 1.15 0.21 1.35
Z03 0.77 0.77
204 0.62 0.62
Z05 0.17 0.17
206 0.05 0.05
207 0.01 0.01
Z08 0.15 0.15
Celkem 4.27 0.54 4.81

bilance ZEMEDELSKE PUDY [ha]

pro typy rozvojovych ploch VSECHNY

ZEM
Typ A N Celkem
K 1.16 0.16 1.33
Z 3.11 0.38 3.48
Celkem 4.27 0.54 4.81
ZEM

A zemédél. pida ANO
N zemédél. pada NE

Rozvojové plochy
K plochy zmén v krajiné
z zastavitelné plochy
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bilance INVESTIC DO PUDY [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy VSECHNY

INVEST
D |- ODVO Celkem
KcO1 0.23 0.23
Kc02 0.29 0.08 0.37
Kc03 0.28 0.28
Kc04 0.14 0.14
Kc05 0.15 0.15
Kr01 0.16 0.16
Z01 0.36 0.36
202 1.35 1.35
Z03 0.77 0.77
204 0.62 0.62
Z05 0.17 0.17
Z06 0.05 0.05
207 0.01 0.01
Z08 0.15 0.15
Celkem 4.73 0.08 4.81
bilance INVESTIC DO PUDY [ha]
pro typy rozvojovych ploch VSECHNY
INVEST
Typ |- ODVO Celkem
K 1.25 0.08 1.33
Z 3.48 3.48
Celkem 4.73 0.08 4.81
INVEST
OoDVO odvodnéni

bez investic do pudy

Rozvojové plochy
plochy zmén v krajiné

K
z

zastavitelné plochy
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